. A . 6. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen = . . 8. Abwagung Entwurf
TEIL A: PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARU NGEN ) Umwelteinwirkungen i. s. d. Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) §ATZUNG der Stadi':' LoBnitz lber den Bebauungsplan Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
o / l. Planzeichen nach Planzeichenverordn. 6.1. Werden Wohngebaude im gekennzeichneten Bereich mit Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte Wohngeblet Pfefferberg . sowie der Offentlichkeitam .................... (Beschluss-Nr. SR/2025/........... ) abgewogen.
825 ; = ;
. . geplant, sind Schlafraume auf der B 169 abgewandten Seite anzuordnen. Auf Grund d ;
Art der baulichen Nutzun Verkehrsflachen ; , . S - , _ . uf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
g ) 6.2. Ist dies nicht mogllch,_ smfi in Schlafraumgn und Kmdeﬂmmmern an dgn o§tI|cheanassaden Sghallschutz- durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist sowie nach § 89 der L&Rnitz
WA Allgemeines Wohngebiet StralRenverkehrsflache fenster vorzus_e-hen. Die HGhe der erforderI!chen Schal_lda_mm-Ma[&e ist hierbei zuvor im Rahmen eines Schall- Sichsischen Bauordnung (SichsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), die Pns e T roII """"""""" Siegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) schutzpachwelses nach DIN 4109 zu erm|tteln. quel sind die im Rahmen dieser pntersuchung ermittelten | - jetzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert worden ist, in Verbindung mit Birgermeister
D . StraRenbegrenzungslinie Beurteilungspegel zugrunde zu legen. Die mafgeblichen Aufenlarmpegel ergeben sich dann nach DIN 4109 | g 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
' Maft der baulichen Nutzung J ? Pkt. 5.5.2 unter Beriicksichtigung eines Zuschlages von jeweils 3 dB(A). 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 (S&chsGVBI. S. 500)
4 0 offentliche Strallenverkehrsflache 6.3. Zudem wird empfohlen, in diesen Schlafraumen Schalldamm-Liifter einzubauen, um auch bei geschlossenen P ot wird e o nT T | 9. Satzungsbeschluss
) 04 Grundflachenzahl ) =t b : ' geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt LoRnitz am ..................... die Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B) wurde am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 19 BauNVO) Verk 4 i Fenstern eine ausreichende Sauerstoffzufuhr zu gewahrleisten. Satzung (iber den Bebauungsplan "Wohngebiet Pfefferberg” in der Fassung vom bestehend aus der tungsp-an, . un9 " : . u S,
143 A : erkehrsflache mit besonderer - i L N - - - 9 _ gsp nnge g g VOM v (Beschluss-Nr. SR/2025/........... ) vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
5 Zweckbestimmung 6.4. Im Umgebungsbereich sollten weiterhin keine schutzbedirftigen Frei- und Aulenwohnbereiche (wie z.B. Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen. des Stadtrat Beschl Nr. SR/2025/ billiat
I1-11i Zahl der Vollgeschosse 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Balkone, Terrassen) ohne LarmschutzmaRBnahmen zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte im €S Sladlrates vom ........c.ocevwee (Beschluss-Nr. SR/2025/........... ) gebiligt.
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16, 20 BauNVO) (59 Abs. TNr. 11 Bau Tageszeitraum zwischen 6 Uhr und 22 Uhr errichtet werden.
Bauweise FuBgangerbereich (6ffentlicher FuBweg) LOBNIZ, oo LORNIZ, oo
: Troll Siegel ;
Baugrenze . Il. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: Biraermeist e9e _ Troll Siegel
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNvO)  Hauptversorgungsleitungen (§ 89 SachsBO LV.m § 9 Abs. 4 BauGB) urgermeister Biirgermeister
Einzelhduser und Doppelhéuser —o—o—— Versorgungsleitung (unterirdisch) - 4 ‘t 'It '
AA _« . Versorgungsleitung (oberirdisch - rassadengestaitung . 10. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen
(89 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 22 Baulv0) s gAbS_g1uN?_ 13 IB:uc?B() rdisch) 1.1. Fassaden sind in heller Farbgebung zu gestalten. Dunkle und grelle Farben (grelle Farben in Anlehnung an VERFAHRENSVERMERKE' Liegenschaftskarte wird mit Stand vom ..........c.cocccovueven... bestatigt.
Mehrfamilienhduser (Leitungsbestand digitalisiert aus iibergebenen Bestands- RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, RAL-Farbe Nr. 2010 Signalorange, RAL-Farbe Nr. 3001 Signalrot, RAL-Farbe | 1. Aufstellungsbeschluss Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO unterlagen der Leitungstrager Stand 11-12/2021) Nr. 4008 Signalviolett, RAL-Farbe Nr. 5005 Signalblau usw.) sind nicht zulassig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 05.06.2024 (Beschluss-Nr. SR/2024/0018)
€ § ) ; 2 : Al ) e Landratsamt
. — 1.2. Polierte oder glanzende Verkleidungsmaterialien sind unzulassig. beschlossen und durch Verdffentlichung im LoRnitzer Heimatblatt (amtliches Verkiindungsblatt) vom Erzqebiraskrel
° offene Bauweise Grinflachen I H 28.06.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Al:r?:bérr%Schl:iholz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Griinflache . Hinweise: - ) ereerreneeneenies eereeeseeeee e e .
—_— Referatsleiter/in Siegel
(39 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1. Die im Geltungsbereich befindlichen Vermessungs- und Grenzpunkte sind besonders geschiitzt und missen LOBNILZ, ooocvvciiiiieeeeeeee e
Sonstige Planzeichen o) dffentliche Griinfliche erhalten werden. IZ_?ie E_igent'dmer, Besitzer u. die mit Bautatigkeit beauftragten Firrrjen werden auf die Pflichten ) Troll . Siegel 11. Ausfertigungsvermerk
g nach §§ 6 u. 27 Sachsisches Vermessungs- u. Katastergesetz vom 29.01.2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das Birgermeister Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
é Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen zuletzt durch Artikel 15 der Verordnung v. 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517) geéndert worden ist hingeweisen.
(nachrichtliche Ubernahme - vereinfacht digitalisiert - von Waldabstand nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG aus WMS-Dienst) . . . . 2. Der Stadtrat hat am ....................... (Beschluss-Nr. SR/2024/........ ) den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 2. Ergebmsse der ar?enschutzrechthche. \./(?Irbetrachtgng zum G§b|et fur Fledermause: . . Begriindung und Umweltbericht beschlossen, zur Versffentlichung im Internet und zur Auslegung bestimmt. LOBNIZ, ooiiiiiiieee .
. . Bei genereller Einhaltung von Aktivitatsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung von Arbeiten nach ) Troll . Siegel
Umg_;_re_nzung der Flac_heq fiir beso_nder_e Anlagen und Vorkeh_rupgen zum Schutz vor Sonnenuntergang zw. 20:00 u. 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung d. nachtaktiven Arten nicht zu erwarten Birgermeister
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Ergebni d h htliche Vorb h Gebiet fiir Véael: LOBNIZ. oo
(nachrichtliche Ubernahme - vereinfacht digitalisiert - zur Lérmkartierung B169 aus WMS-Dienst) rgebnisse der artenschutzrechtliche Vorbetrachtung zum Gebiet fur Vogel: ’ Troll Siegel
_________ (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) Um artenschutzrechtliche Konflikte gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Rahmen der Umsetzung des Bi st g 12. Bekanntmachung Beschluss (§ 10 Abs. 3 BauGB) o _ _
« « « Abgrenzung unterschiedliche Nutzung geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten BaumalRnahmen auBerhalb der genannten Brutzeit urgermeister Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Stadtrat sowie die Internetseite der Stadt und die
(Hauptbrutzeitraum zw. April - August) der Vogelarten (Bodenbriiter) zu beginnen / durchzufiihren o. durch eine Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bkologische Baubegleitung die Flachen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu unter- | 3. frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange Vorentwurf (§ 4 Abs. 1 BauGB) den "Inhalt Auskunft zu Ierteilen ist, sind am ... im LoRnitzer Heimatblatt (amtliches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) suchen. Diese Untersuchung ist zu dokumentieren u. bei Feststellung eben solcher Niststatten die erforder- Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Verkiindungs- blatt) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
lichen artenschutzrechtlichen Mafnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des LRA | oo zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan soll ebenfalls in das Zentrale Internetportal des Landes Sachsen
Nutzungsschablone Erzgebirgskreis festzulegen eingestellt werden und soll dort fir jedermann einsehbar sein.
N Art der baulichen Grundfischenzah ' LoRnit In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und
o /\ Nutzung | 3. empfohlene und anrechnungsfihige Artenliste: Artenliste A - Baume und Straucher (Auszug) OBMMZ, covssssssmnnsess e Trol T Siegel Formschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) u. weiter auf
\ _ . . ro lege die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 Bau GB hingewiesen worden.
, y a3 < 4 Bauweise Haustyp Acerﬁplatanmdes Sp!tzahorn Corylus aveIIa.na Haselnuss . Blirgermeister Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) gelten Satzungen, die
24 P \\/ 8 ANNXN S o NNNN oA S N N N Y \ 00 ; Zahi Vollgeschosse | max. Traufhohe (TH) Carpinus betulus  Hainbuche Cornus sanguinea  Roter Hartriegel unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer
b - 7 ) \\ - ¢ . . . . " . e
7 838 Ve - / ‘} N 4 | Fagus sylvaticus Rotbuche Crataegus in Arten WeilRdorn 4. Verdffentlichung zum Vorentwurf (§ 3 Abs. 1 BauGB) B_ekanntmachung_als von A_r_1fqng an gultig zustande g(_akommen.
N L / S - - Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Die Satzung ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.
L @/ } WA1| 04 \ Prunus padus Traubenkirche Viburnum opulus ~ Gemeiner Schneeball Umweltbericht, wird in der Zeit vom ....................... bis einschlieBlich ....................... auf der Internetseite der Die Satzung wird dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.
89 < 83 /0 / A Stadt (www.stadt-loessnitz.de) verdffentlicht sowie im  Zentralen Internetportal des Landes
/ P / ‘ Y ! ° empfohlenen und anrechnungsfahigen Arten: Artenliste B - Obstbdume (https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite) zuganglich gemacht. Weiterhin erfolgt eine LORNIZ. o
/ 839 Fay vy\ ) N | THmax. TEIL B: TEXTTEIL: Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche inklusive weiterer heimischer, regionaltypische Obstsorten friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Unterlagen im Zuge der Troll Siegel
~, ) ,/' oo . . L o . . ) . vorgenannten Veréffentlichungsfrist in der Stadt. Biirgermeister
7 /\ \/ . ' P T . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: Die Baume sind in einer Pflanzqualitat von mindestens Hochstamm, STU 12-14, 3xv und die Straucher von Die Verdffentlichung im Internet und die offentliche Auslegung mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend d
g \ s/ shere | T i mindestens Strauch, Hohe 60-80 [Kleinstrauch] / 100-125 [GroRstrauch], 2xv zu pflanzen. Die Obstgehdlze sind der Veréffentlichungsfrist von jedermann elektronisch tibermittelt werden sollen u. bei Bedarf auch auf anderem
S/ 2 od 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mindestens als Halb- bis Hochstamm zu pflanzen Weg schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen sowie das nicht fristgerecht abgegebene .
7 A A \ 1.1. Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO festgesetzt. ) } o ) . . Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, wird durch Veréffentlichung auf REC HTSG RUNDLAGEN . ===
/\//{ / o . y N 1.2. Es sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wohngebéude und gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 4. Die Abstandsregelung fir Austrittsoffnungen von Schomnsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe der Internetseite der Stadt vom ....................... und im LoBnitzer Heimatblatt (amtliches Verkindungsblatt) vom Diese Bauleitol ist auf der Basi hfolaend beschrieb Recht dl beitet und im Verfah ﬂanr”?, \
// o /> " A Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulissig. gsm?fvgr;?dﬁsié;isNtréﬁlzduer:a\I{[ZLordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. Bundes- Immissions- | ortsiiblich bekannt gemacht. bé?\saidee;?ﬁgfdzgyng ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren \ \ g g aer’y
840 \ , 1.3. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- : : . ’f*‘&wm e
/\ o 18 - und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen firr kirchliche und kulturelle Zwecke. . . . . o _ LoRnit * Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch S 1
o ’ : N ) . . 5. Im Osten des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 908/1 der Gemarkung LéRnitz eine Privatwald- OBNILZ, coiiiies Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
1.4. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen, die im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehen sind, N ; e . ; , o , . .
840 : : . - - flache, welche mit 50-jahriger Gemeiner Fichte bestockt ist. Siidlich des Plangebietes grenzt Kommunalwald Troll Siegel ¢ Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI. | S. 3290), das
4 ; janhrig g g
/ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Nicht festgesetzt sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . o X : . ) e : - ; : = ;
) % sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf dem Flurstiick 836 b der Gemarkung LoBnitz an. Es handelt sich hierbei um einen ca. 90-jahrigen Misch- Buirgermeister durch Artikel 14b des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) geandert worden ist
Q ' — ’ ’ ‘ bestand aus Gemeiner Fichte und Europaischer Larche. Auf beiden Waldflichen ist mit Endhéhen von ca. ¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
/ » 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB: §§ 16 -20 BauNVO) 30 Metern zu rechnen. Bei der Festlegung der Baugrenzen ist der gesetzliche Mindestabstand gemaR | 5. Der ?tadtrat hat am ......... [RERRE (Beschluss-Nr. _.SR/Z(.)ZS/ ..... :..) den Entwurf des Bebauungsp-lanes mit 22.03.2023 (BESBI. 2923 I Nr: 88) geandert worden ist ) _
A 840 7 e - 2.1. Als Obergrenze fiir die zuldssige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) wird 0,4 festgesetzt. § 25 Abs. 3 SachsWaldG unbedingt zu beachten. Die Errichtung von Garagen u. Nebenanlagen ist ausschlief3l. Begrindung und Umweltbericht beschlossen, zur Verdffentlichung im Internet und zur Auslegung bestimmt. o I\?)lei:ordftlunghuber die ;)1alql1lc2h;1;luézgglg I(ise:;%%un(;§tuclTet -t B(jaunhut:rl:_rl:gls\éegordgungt(BauNVOgsj.g.?F.zgze:;
| - // — 2.2. Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird im WA 1 auf 2 Vollgeschosse fiir Einzel- und Doppelhduser innerhalb der B?ugren_zen .ZU|aSSIg- Dle gesetzliche I?egelung des § 25 Abs. 3 SacthaIdG gilt auch fir unter- o ekannimachung vom £7.7°7. ( R ), die zuletzt durc e es beselzes vom Uo7
st - ) sowie im WA 2 auf 2 bis 3 Vollgeschosse fiir Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhauser festgesetzt. geordnete Gebéaudeteile wie Erker, Eingangstreppeniiberdachungen und Dachvorspriinge. LOBNIZ, ccociiiiiccicecee e . (\II3GBI.dZOZS I NL 1763_geren ;vo.rtden ISL Bauleitol 4 ber die Darstell dos Planinhalt
P - - 2.3. Es wird eine maximale Traufhdhe von 8,50 m (fiir Einzel- u. Doppelhduser) bzw. auf 11,00 m (fir Mehrfamilien- _ , ) _ _ _ ) ) _ Troll Siegel y Plemr ."::"9 u e:l e F‘,‘Isarz\f' ung ) 891r2 ; SgoeIBpGaBr;e ) 5’;1 | é‘ 5‘*5 d'.e g a’f} ‘; rt‘.';"-’f?) ;s Ga"'t" ats -
7 e / 840 hauser), bezogen auf das anstehende Bestandsgelande im Bereich des geplanten Gebaudes (gemessen an | & E.S wird gebeten, die ausfiihrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG Blrgermeister 14aggzlgzr?gg§rIréqu()(Z)zneénzjt\a/r?tr\?vordén <t ( : . 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
N 8 it inzuweisen. .06. .18.
Q 840 £ - der Vorderkante zur strafienseitigen bzw. zur neu geplanten Zufahrt) festgesetz!. o i o - e Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), die
\ 2 e ] . . . , C . _— 6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) ) N N .
A ya S 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB) 7. Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge” (Feldnr. 1680) zur Aufsuchung von Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) geadndert worden ist
/ 3.1. Es sind Einzelhduser und Doppelhauser gemaRk § 22 BauNVO in offener Bauweise im WA1 zulassig. Erzen. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten. ... | " zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden. * Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018
. 3.2. Es sind zusatzlich Mehrfamilienhauser gemaR § 22 BauNVO im WA2 zulassig. Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg bergbauliche Arbeiten (SachsGVBI. S. 62), zuletzt qurch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S.500) geéndertt
// o 3.3. GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmaf von nicht mehr durchgefiihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den bekannten Unter- o ¢ Landesplanungsgesetz (Saf;hsLPIG) vom 11.12."2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 2 des
/ s d als 1,20 m zugelassen werden. lagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Ein- LOBNILZ, ovvciiciiiiieeee e . Gesetzes vom 12.06.2024 (SachsGVBI. S. 522) geandert worden ist STADT LOBN'TZ
840 / // T T é \ > ﬁ_;ﬁ;/’rj/ 3.4. Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO und alle weiteren Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind wirkungen erwarten lassen. Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein i Troll . Siegel ¢ Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582); verbindlich seit
. e T I auch auRerhalb der Baugrenze zuléssig nichtriss- kundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennahe nicht auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, Blrgermeister 31.08.2013 LandkreiS' EngebirgSkreiS
/ / // © 636 / ) . alle Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschliisse von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) auf das ¢ Regionalplan Siidwestsachsen i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.10.2011 (SachsABI. 40/2011)
/ // 8%/ 0 </ A i . . . 4. V_erkehrsflacr_l'en (8 9. Ab_s. 1 Nr. 11 BauGB) _ ) Vorhandensein von Gangausbissbereichen u. Spuren alten Bergbaues iberpriifen zu lassen. Uber evt. ange- | 7. Verdffentlichung zum Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
/ / A - ll. Kartenzeichen lll. Hinweise 4.1. Die Verkehrsflachen sind in gebundener Bauweise auszufihren. troffene Spuren alten Bergbaues ist gem. § 5 SachsHohIrVO das Sachs. Oberbergamt in Kenntnis zu setzen. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist Vorhaben:
g —TW—  Trinkwasserleitung Bestand (VW 100 St) | 5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB) Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wird in der | o Séchsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 | BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET PFEFFERBERG"
/ / A \\ bestehende Flurstiicksgrenzen 5'1 Die Stellfl hg ind i ’ .d ’ hl4ssi B . fih 8  Das Pl biet befindet sich im stlichen G bereich d dioakti Verdachtsfizche Nr. 15 (Schneeberg / Zeit vom ..o, bis einschlief3lich ..................... auf der Internetseite der Stadt (www.stadt-loessnitz.de) (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt das Gesetz vom 22.07.2024 (SachsGVBI. S. 672) geandert worden ist
/ // / / —MW—  Mischwasserkanal Bestand (DN 200 Stz) 1. Die Stellflachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszufiihren. ) as Plangebiet befindet sich im stlichen Grenzbereich der radioaktiven Verdachtsflache Nr. (Schneeberg verdffentlicht sowie im Zentralen Internetportal des Landes | « Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10.04.1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch
/ / 5.2. Nichtuberbaubare Flachen sind zu begrinen. Aue). Es liegen aktuell keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. (https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite) zuganglich gemacht. Weiterhin erfolgt eine . N R : ’
\ / / . 828 Flurstlicksnummer NS Niederspannungsleitung Bestand 5.3. Es sind keine reinen Schottergarten / Steingarten (lose Material- und Steinschiittungen) zulassig. _ _ _ _ _ 5 tp'l: g o St;l' hgk M -aeip f? o o 9 dg y tg I - g 9 t Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19.08.2022 (SachsGVBI. S. 486) gedndert worden ist
\ / 1 —_Gas—  Niederdruckgasleitung Bestand 5.4. Herstellung einer &ffentlichen Griinflache mit Verkehrsbegleitgriin. Das Plangebiet befindet sich auflerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes, aber nach den Erkennt- V:rzlf;gm%hueggsfries?ir:cde(rEIStlgdt orm einer ofientlicnen Auslegung der Unteriagen im £Zuge der vorgenannien Bie Kart dl ellon die Flurstiick | ALK (automatisiorte Li aftekarte) fir LiGnits mit Stand Vorentwurf
\/ ] vorhandene Gebaude 5.5. Innerhalb der Wohngebietsflichen sind in Summe 310 Baume (Solitirgehdlze, Gehdlzgruppen und / oder nissen in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnittliche Radonaktivitatskonzentration in Die Verdffentlichuna im Internet und die &ffentliche Ausl it dem Hinweis. dass Stell h shrend Ie Rartengrundiage stefien die riurstuckgrenzen (automatisierte Liegenschaftskarte) fiir LoRnitz mit Stan N ber 2024 M 1:1.000
/ / — 72 (z.T. mit Hausnummenn) e . . : R N i ; der Bodenluft teils als unauffillig / teils als auffillig charakterisiert ist. Dabei lassen sich jedoch keine le verorientlichung Im Internet und die orrentliche Auslegung mit dem Hinweis, dass stellungnahmen wahren vom 01.10.2024 dar. (Quelle Flurstickgrenzen / ALK: GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - ovembper i
/™ / e , Obstgeholze) zu pflanzen, dies entspricht je angefangene 170 m* Grundsticksflache 1 Baum. Alternativ - . - : : C : - der Verdffentlichungsfrist von jedermann elektronisch {ibermittelt werden sollen u. bei Bedarf auch auf anderem i 5 i
/ \ / \ 300 m>> Bemafung / Einmessung konnen auch in Summe 2.640 m Hecke mit einer mittleren Breite von 2,5 m gepflanzt werden, dies entspricht R_ucksfchlusse auf konkrete FIurstucke_ ziehen, da die Radonkor)zentrgthn mnerlhalb Eier glelchen_ geolog|schen Weg schriftlich odgr Zur Nietjzierschrift abgegeben werden kdnnen sowie das ﬁicht fristgerecht abgegebene Version 2.0). Das amtl. Lage- / Hohenbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN2016.
N \ <\ \\ &y 425,00 Héhenlinien mit Hohenanschrieb (l'g‘lbsrtsatmgk ﬁgggggsberelch zur Baugrenze; je angefang_enfa 20 m? Grundstiicksflache 1 m Hecke. Eine Kombination aus Baum- und Heckenpflanzung ist Elrr;giléssgiru!(re:inssggtl;:r:gg?eggterg;gaeg Ei?:éhiisdziggsilltf:f: Vk;ar;td(;ﬁ:ﬁrisl?nschatzung somit nur um eine Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberlicksichtigt bleiben kénnen, wird durch Veréffentlichung auf _IB_E?It_aijte'g: ich TEIL B: Textteil
N \ \ s (nachrichtiche Ubernahme - digitlisiert MR ! ebentalls moglich. : ’ L o . der Internetseite der Stadt vom ....................... und im L6Rnitzer Heimatblatt (amtliches Verkiindungsblatt) vom - Flanzeichnung : Texttei
. . \\ \ (WMS Héheninformationen Sachsen von Staats- 5.6. Anrechnungsfahig sind die empfohlenen Arten (Artenliste A und B) unter IIl. Hinweise Nr. 3. Zum vorllegendgn Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen | ortsiiblich bekannt gemacht.
\ N betrieb Geobasisinformation und Vermessung 5.7. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. zur Bebauung die Anforderungen zum Radonschutz zu beachten. N1 Ingenieurgesellschaft mbH
\ \ \ N, \L_J — Sachsen - Geosn; Datum 3Q.QS.2024, LoRnitz .
\ \ \ \ \\/ ] Erzeugling 26.01.2014. Revision 01.04.2021) Die Hinweise sind als Auszug auf der Planzeichnung. Weiterfihrende Ausfilhrungen sind der Begriindung jeweils ’ Troll Siegel D 'T”;‘:Jf;g'?;zrgfi%;o‘lg Ea?(?%g(;%;%?é%fgh'ema
\ \ \ \ unter den entsprechenden Schutzgltern im Kapitel 4.4 - Natlrliche Grundlagen / Schitzgltern zu entnehmen. Biirgermeister
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