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Geschéftsstelle Stadtebund Silberberg
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nachrichtlich an:

- Planungsverband Region Chemnitz
- LRA Erzgebirgskreis/Stabsstelle Kreisentwicklung
- Burro fur Stadtebau

Landkreis Erzgebirgskreis

2. Anderung Flachennutzungsplan des Stadtebundes "Silberberg"”
Vorentwurf 04/2020

Stellungnahme der Raumordnungsbehérde

Schreiben des Planungsbtiros vom 5. Januar 2021

Beratungen in der Landesdirektion:

28. Oktober 2015 (Verbundgemeinden)

19. Mai 2019 (Stadt Aue-Bad Schlema)

13. Juni 2019 (Stadt Schneeberg, Stadt L6Rnitz)

5. November 2019  (Stadt Schwarzenberg)

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 BauGB. Nach Prifung des
Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die Raumord-
nungsbehérde folgende erste

raumordnerische Stellungnahme ab:
Die Unterlagen stehen mit den Belangen der Raumordnung teilweise im Ein-

klang. Es bedarf einer komplexen Uberarbeitung hinsichtlich verschiedener
Bereiche, so dass eine Bewertung noch nicht abschlieRend méglich ist.

Begriindung
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1. Sachverhalt

Vorgeschichte:

Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrags Uber den Stadtever-
bund am 28. Marz 1996,

Genehmigung der Stammplanung des FNP, eines gemeinsamen Flachennut-
zungsplans auf Basis des § 204 BauGB am 13.02.2003;

Rechtswirksamkeit am 5. Marz 2003,
01.01.2008 Eingemeindung der Gemeinde Pd&hla

Genehmigung der Planfassung der 1. Anderung (Juni 2010) am 1. Februar 2010
Rechtswirksam am 8. April 2011,

Fusion der Stadt Lauter mit der Gemeinde Bernsbach zur neuen Stadt Lauter-
Bernsbach zum 1. Januar 2013,

Genehmigung der Anderungsplanung fiir die im Zuge ihrer Eingemeindung in die
Stadt Schwarzenberg auch dem Stédtebund angehérende Gemeinde Pdhla am 22.
Oktober 2014, Rechtswirksamkeit durch Bekanntmachung der Genehmigung in
den einzelnen Teilgemeinden des Stadteverbundes vom 16. Oktober 2015 bis zum
28. Oktober 2015,

Einleitung des 2. Anderungsverfahrens durch Beschliisse der Mitgliedsgemeinden
(einschl. Schneeberg) vom 20. April 2017 bis zum 18. Mai 2017,

Zusammenschluss von Aue und Bad Schlema zur Grofden Kreisstadt Aue-Bad
Schlema am 1.Januar 2019,

Beginn der Birger- und Belangtragerbeteiligung zur 2. Anderung am 11. Januar
2021.

Das Verbundgebiet umfasst die Stédte Aue-Bad Schlema, Schneeberg, Schwarzen-
berg, L6Rnitz und Lauter-Bernsbach. Dort leben zurzeit zusammen ca. 68.000 Einwoh-
ner (2018).

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt 129 Anderungen so-
wie Berichtigungen, Ergénzungen und nachrichtliche Ubernahmen. Die Uberplanung
erfolgt im Rahmen von Einzelanderungen. Auf eine Gesamtfortschreibung wurde in
Abstimmung mit der fur die Genehmigung zustandigen Verwaltungsbehérde verzichtet.

Der bereits seit 2015 wirksame Flachennutzungsplan des eingemeindeten Oristeil
Pohla wurde integriert. Der eingemeindete Ortsteil Bernsbach wurde hingegen noch
nicht in diesem Rahmen mit iberplant.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen geprift:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
- Landesentwicklungsplan Sachsen

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

- Regionalplan Region Chemnitz (in Aufstellung befindlich)

3. raumordnerische Bewertung

Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass die Unterlagen mit den Belangen der
Raumordnung teilweise im Einklang stehen. Es bedarf jedoch einer komplexen Uberar-
beitung hinsichtlich verschiedener Bereiche, so dass eine Bewertung noch nicht ab-
schlieBend méglich ist.

Positiv ist hervorzuheben, dass mit vorliegender Uberarbeitung zu groRziigig ausgestal-
tete Bestandsausweisungen und iberdimensionierte Neuplanungen Gberprift und zu-
rickgenommen sowie ,weie” Fladchen mit Gberarbeitet wurden.

Bitte beachten Sie die ausfiihrlichen Hinweise des Referates Baurecht.
Raumstrukturelle Einordnung

Der Stadteverbund Silberberg liegt gemal LEP, Karte 1 im Verdichtungsraum Chem-
nitz-Zwickau und ist gemaR Ziel Z 1.3.7 LEP als Mittelzentrum ausgewiesen, welches
als regionales Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur- und Versorgungszentrum, insbesondere
zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern und zu stérken ist.

Bevdlkerungsentwickiung

Die Bevélkerungsentwicklung als maBstabsgebende OrientierungsgroRe hat fir den
Flachennutzungsplan eine wesentliche Bedeutung.

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen lebten 2018 68.081 Einwohner
(EW) im Verbundgebiet. Nach der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberech-
nung wirde bis 2035 die EW-Zahl zwischen 58.030 (Variante 1) und 56.380 (Variante
2) liegen. Dabei gibt es groRe Abweichungen zwischen den Stadten. So wird zum Bei-
spiel nach der Variante 1 ein Verlust fur L6Rnitz von 21,7 % prognostiziert und far
Schneeberg lediglich 4,9 %. Zusammengefasst wird ein Verlust von 15,6 % (Variante 1)
bzw. 17,46 % (Variante 2) vorausberechnet.

In der vorliegenden Fassung sind jedoch noch die Angaben zur 6. Regionalisierten Be-
volkerungsvorausberechnung enthalten. Dies ist zu aktualisieren.

Bauflachenbedarf
In der Begriindung wird auf Seite 33 dargelegt, dass es sich bei der 2. Anderung des

Fldchennutzungsplanes um punktuelle Anderungen handelt und dass das o. g.
Schrumpfungsverhalten deshalb unberiicksichtigt bleibt. Dieser Sachverhalt kann je-

Seite 3 von 24




LANDESDIREKTION S Freistaat '~
sacusen | ==l SACHSEN

doch nicht einfach ignoriert werden. Es muss sich damit auseinandergesetzt und bei
weiteren Ausweisungen bericksichtigt werden.

Die Bedarfsermittlung ist zu tiberarbeiten. Dabei ist bei den Ubersichtstabellen zur Aus-
lastung der stadtebaulichen Satzungen und Bebauungsplédnen auf gleiche Inhalte zu
achten. Bei Aue fehlen zum Beispiel Angaben zur Nutzungsart und GréRe (siehe Seite
34). Zudem werden aus diesen Tabellen keine direkien nachvollziehbaren Resimees
gezogen, z. B. wieviel Flachen Wohnfldche, Gewerbe usw. stehen pro Stadt noch zur
Verflugung.

— Zu erwédhnen sei hierbei, dass generell Aue und Bad Schlema als einheitliche Stadt
Aue-Bad Schlema durch die ganze Planung gefiihrt werden solite.

Weiterhin sind bei der Bedarfsermittlung die freien Bauflachen, welche bereits im wirk-
samen Flachennutzungsplan ausgewiesen sind, mit zu beriicksichtigen und gegeniiber
zu stellen.

Anderungsflichen, Zuschnitt, Lage und Bedarf

a) Zwar sind die neuen, unter ,Anderung" gefithrten und Giber den Bestand hinausgrei-
fenden Baufldchen im Hinblick auf ihre Lage zum Siedlungskérper unter weitgehen-
der Schonung von Landwirtschaftsfldchen im Anschluss an schon vorhandene Sied-
lungsbestandteile des Ofteren gut positioniert und maRvoll proportioniert worden,
wobei im Austausch oft bislang nicht genutzte Bauflachendarstellungen wieder ge-
strichen worden sind. Zu nennen sind z.B. die Anderungen:

— BS 9 Aue-Bad Schlema, Streichung von zentral gelegenen Wohnbaufladchen am
Kohiweg,

— 8B 1 Schneeberg, Streichung einer das Wohngebiet Keilberg sinnvoll abrun-
denden Wohnbauflache,

— SB 21 Schneeberg, Streichung von Wohnbaufidchen inmitten des bestehenden
Siedlungsgebietes Neustadtel,

— SZ 14 Schwarzenberg, Streichung einer zentral gelegenen Flache an der Ei-
benstocker Stralle.

Dies sollte bei der weiteren Planung nochmals geprift und gegebenenfalls korrigiert
werden.

b) Grundséatzlich sind auch die Regelungen zum Freiflachenschutz unter § 1 Abs. 5
Satz 3 und § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten und anzugeben, ob im Gemeindegebiet
alternativ nutzbare Innenentwicklungsflichen oder auch Plangebiete zur Verfligung
stehen, die noch nicht ausgelastet sind. Diesbeziglich besteht noch Erlduterungs-
bedarf. So sind zwar bestehende Plangebiete aufgelistet und mit Prozentangaben
versehen worden, die Rickschliisse auf den Ausnutzungsgrad und noch verfugbare
Potentiale zulassen. Es fehlt jedoch ein fir den Plananwender eindeutiges Ergebnis,
in dem die noch zur Verfligung stehenden Flachen mit einer Hektarzahl angegeben,
bilanziert, zusammengefasst und den Neuausweisungen gegeniibergestellt werden.
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Beachtliche Bauflachenreserven in Plangebieten ergeben sich nach Luftbildrecher-
chez. B.in

Aue-Bad Schlema

— BP Neuddérfel I, Wohnen, ca. 5,5 ha,
— BP Neudoérfel Il, Wohnen, ca. 5,0 ha
— BP An den Gutern, Wohnen, ca. 1,0 ha.

Lauter-Bernsbach

— BP Nr.1/93 westlich der Lindenstralle, Wohnen, ca. 3,5 ha,
— BP Bockauer Stralle, Mischgebiet, ca. 3,5 ha,
— Gewerbe ca. 3,0 ha.

c) Weiterhin sollte dem Plan eine Brachflachenibersicht angeflgt werden, dem die dort
noch zur Verfligung stehenden Bauflachenpotentiale entnommen werden kénnen.

d) SchlieBlich sollten jene Potentialflichen nicht unberiicksichtigt bleiben, die — wie
schon erwéhnt - bereits im FNP auf noch nicht Gberplanten Flachen dargestellt und

noch unbebaut sind, zum Beispiel:

Stadt Aue-Bad Schlema

I

Gewerbefldchendarstellung westlich des BP Aue-Alberoda |, ca. 6,0 ha,
Wohnbauflachendarstellung stdlich der Str. ,Am Anger* Alberoda, ca. 2,5 ha,
Wohnbauflachendarstellung ,An den Gutern®, ca. 2,0 ha.

— Wohnbauflachendarstellung Bereich Edelhofweg, ca. 2 ha

Stadt LéRnitz

— Wohnbauflachendarstellung an Auer Strafe und Wiesenstralle, ca. 3,2 ha,
— Wohnbaufldchendarstellung an BahnhofstralRe und Ziegelhittenweg, ca. 4,2 ha,
Wohnbauflachendarstellung an Steingasse und Scheunengasse ca. 4,1 ha,
Gewerbefldchendarstellung ostlich des GE an der Schneeberger Str., ca. 3,0 ha,

Stadt Schwarzenberg

— Wohnbauflachendarstellung Clara-Zetkin-Straf3e, ca. 3,0 ha,
—~  Wohnbaufldchendarstellung nérdlich der Eibenstocker Stral3e, ca. 3,0 ha,
— Wohnbauflachendarstellung nordlich der Auer Stral3e, ca. 1,5 ha,

e) Den ermittelten Flachenreserven sollten Neuausweisungen gegenibergestellt wer-
den, die im Hinblick auf ihre Lage und GréRe mit Belangen des Freiflachenschutzes
und der Siedlungsentwicklung kollidieren kénnen:
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Stadt Aue-Bad Schlema

— A 27, gewerbliche Baufldche im Muldental in exponierter und in Folge von natur-
schutzrechtlichen Beschrankungen nur eingeschrankt nutzbarer Insellage; kein
Standortbezug wie bei der vormaligen Sonderbaufléche fiir Geothermie,

- A 29, Mischbaufldche; fingerartige Siedlungsentwicklung auf weitgehend unbe-
bautem und landwirtschaftlich genutztem Areal, ehemals von der Genehmigung
ausgenommeine Flache (siche Weilflache), Regionaler Griinzug

— A 37, ehemalige Grundschule, solitarer Standort; Vorranggebiet Wald

- BS 13, Wohnbauflache im OT Wildbach; fingerartige Siedlungsentwicklung unter
Nutzung von Landwirtschaftsflachen.

Stadt L6Bnitz

- LO 7, Wohnbaufléche, unginstig in Bezug auf Ausformung, Lage und Topogra-
fie, Areal ohne unmittelbaren Siedlungsanschluss, die ErschlieBung Uber die
JohannisstralRe wird gemé&R topografischer Karte durch eine Hangkante er-
schwert,

- LO 8, fingerartige Siedlungsentwicklung unmittelbar an Bahnflachen

— LO 18, nicht realisierte Flachen in wirksamen FNP in unmittelbarer Nahe

Stadt Schneeberg

— SB 25 Wohnbauflache westlich der Altstadt, freiraumbeanspruchend und weit-
gehend unerschlossen, als ,neue Vorstadt" konzipiertes Areal, jedoch nahezu
ohne Siedlungsanbindung, nur wenige Ber{lhrungspunkte mit bestehender Be-
bauung, Tangierung und Uberschneidung von Biotopflachen. Gestrichene
Wohnbauentwicklungsflachen am Keilberg und in Neudérfel sind im Hinblick auf
siedlungsstrukturelle Belange besser positioniert. Empfehlung Reduzierung des
Umgriffes auf die Halfte.

— 8B 16, benachbarter Sportplatz — Immissionen!

Stadt Schwarzenberg

— SZ 3 neue gewerbliche Bauflache im Uberschwemmungsgebiet der groBen Mitt-
weida,

- SZ 9 gewerbliche Bauflache in Insellage ohne Siedlungsanbindung,
—  SZ 17 am Péhlwasser in Schwarzenberg-Péhla, sowohl im Uberschwemmungs-
wie auch FFH-Gebiet gelegen, Uberplanung eines bereits errichteten Bauvorha-

bens mit fragwurdigem rechtlichen Hintergrund, méglicherweise mit dem Ziel der
nachtréglichen Legitimierung von Fehlentwicklungen,
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- SZ 19 Gewerbliche Bauflache, als Siedlungszunge in umgebende Grinflachen
hineinragend, Lage neben einem geplanten Wohngebiet —» SZ 5,

— SZ 20 in Erla, Wohnbauentwicklungsfléche, Naturschutzbelangen: Uberlagerung
mit Biotop B 224

— SZ 21 Sonnenleithe, ehem. KITA, Baumbestand?

f) Weiterhin wurden in externen Lagen, zumeist im Bereich von Splittersiedlungen,
einige neue Baufldchen ausgewiesen.

Zum Beispiel soll neben der ehemaligen Wochenendhaussiedlung und bereits im
Bestandsplan als Wohnbaufliche dargestellten Areal ,Hohes Rad“ in Schwarzen-
berg inmitten von Waldfldchen

— ein weiteres Wohngebiet (SZ 18)

entstehen, welches ebenfalls mit Wochenendh&ausern belegt ist und nunmehr einer
dauerhaften Wohnnutzung zugénglich gemacht werden soll. Hier solite die alte Dar-
stellung (Grunfliche) belassen werden. Der Bestand begriindet keinesfalls eine
Wohnbauflachendarstellung. Es handelt sich vielmehr um eine auch in Bezug auf
weitere Rahmenbedingungen (Lage in der Naturpark- Schutzzone, unzureichende
ErschlieBung, Erfordernisse des Freiraumschutzes) zu hinterfragende Neuauswei-
sung.

Weiterhin ist dieser geplante Standort nicht vereinbar mit dem Ziel Regionaler
Griinzug des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge, Karte 2 ,Raumnutzung®.

Ein Regionaler Griinzug ist ein zusammenhé&ngender Bereich mit unterschiedlichen
6kologischen Funktionen oder naturbezogenen Erholungsmdéglichkeiten, der von
Bebauung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten ist.

g) SchlieBlich ist auch die Beachtung von Belangen der Siedlungsentwicklung und des
Ortsbildschutzes (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB) von Be-
deutung. Diesbeziglich soliten auch Bauflachenausweisungen auf den ortsbildbe-
stimmenden Freiflachen in den landlichen Ortslagen nochmals geprift werden.

Handel

a) Im gesamten Verbundraum, so in
Aue-Bad Schlema

— an der Dr.-Otto-Nuschke-Stralte im Bereich mehrerer GroRmarkte, EDEKA, Net-
to, Lidl (Planflache A 3),

- am Kohlweg (Planflache BS 9),

Lauter-Bernsbach

— nordlich der B 101 parallel zur Aufstellung des vBP ,Verbrauchermarkt" (Planfia-
che LA 1),
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LoRnitz

— an der Auer StraBe, Netto-Markt (Berichtigungsflachen B- LO 5 im Bereich eines
wirksamen, gem. § 13 a BauGB aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans),

— an der Auer StraBe, Erweiterung Kress-Modemarkt (Berichtigungsflache B- LO
6, im Bereich eines wirksamen, gem. § 13 a BauGB aufgestellten vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans),

Schneeberg

— am Bahnhof Neustéadtel (Planflache SB 20),

Schwarzenberg

— am Neustédter Ring (Planflache SZ 10, Erweiterung Ringcenter),

wurden im Zuge der 2. Anderung neue Handels-Sondergebiete ausgewiesen bzw.
per Berichtigung Ubernommen, wobei sich jede Teilgemeinde mit mindestens einem
neuen Handels-Sondergebiet ausgestattet hat.

Hier ist zunachst § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB zu beachten (Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche), wie auch § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (Beachtung
stadtebaulicher Entwicklungskonzepte) und nicht zuletzt § 1 Abs. 4 BauGB (Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung).

Dieser Priifung sollten alle Areale, auch die Gebiete B- LO 5 und B- LO 6 in LéRnitz,
unterworfen werden, denen wirksame, gemal § 13 a BauGB aufgestellte und in legi-
timer Weise per Berichtigung Ubernommene Bebauungsplane zu Grunde liegen.

Notwendig ist eine Gesamtbetrachtung, bei der sowchl die Einzelstandorte unter-
sucht werden, wie auch das gesamte Einzelhandelsgeflige des Stadtebundes ge-
pruft wird. Zielstellung dabei muss sein, dass im Mittelzentralen Verbund die Aus-
Gbung von zentralértlichen Funktionen, wozu auch der groRflachige Einzelhandel
gehort, stets funktionsteilig erfolgen muss (LEP Sachsen, Ziel Z 1.3.5), auch dann
dem Rechnung getragen werden kann, wenn - wie bislang - die Versorgungsfunktion
von jeder Verbundgemeinde in einem nahezu identischem Umfang wahrgenommen
wird. Der Umstand, dass die ,Silberberg“-Kommunen im Verbundraum zur Ansied-
lung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe berechtigt sind, darf nicht dazu fihren,
dass alle Verbundmitglieder gleichermal3en neue groRfldchige Mérkte etablieren o-
der bestehende Anlagen mit Mittein der Bauleitplanung festschreiben.

Insoweit sollte auf einem gemeinsamen Einzelhandelskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB basierende und den genannten Zielstellungen Rechnung tragende Stra-
tegie entwickelt werden, der zu entnehmen ist, wo die Einzelhandelsentwickiung
kinftig begrenzt und wo sie geférdert werden kann. Bedauerlich ist, dass dieses
Konzept oder eine vergleichbare Untersuchung weiterhin fehlen und dass auch die
aktuelle Anderung des FNP kein Bekenntnis zur Erstellung solcher Planungsgrund-
lagen enthalt. Wir empfehlen dringend, dass den groRflachigen Einzelhandel betref-
fende, belastbare und positive Standortentscheidungen kiinftig von einem solchen
Konzept begleitet werden.
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b) Ausdriicklich verweisen wir auch auf die Mdglichkeit, gegebenenfalls basierend auf
einem solchen Einzelhandelskonzept, im FNP gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadte darzustellen, deren Schutz und Entwick-
lung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Gegenstand der Bauleitplanung zu sein hat.

Beziiglich des neuen Einzelhandelsstandortes in Lauter-Bernsbach (LA 1) an der B 101
bitten wir Sie um Beachtung unserer letzten Stellungnahme vom 5. Januar 2021. Da-
nach konnte noch keine Anpassung an die Ziele der Raumordnung erreicht werden, da
laut aktuellem Vertraglichkeitsgutachten eine Umsatzumverteilung von bis zu 28,9 % zu
erwarten sind.

Regionaler Vorsorgestandort fiir Industrie und produzierendes Gewerbe

Im derzeit wirksamen Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge ist der gewerblich weiter zu
entwickelnde Bereich Aue/Alberoda an der S 255 als Vorsorgestandort fur Industrie und
produzierendes Gewerbe V 6 Aue-Alberoda ausgewiesen. Im neuen Entwurf des Regi-
onalplanes Region Chemnitz wird diese Ausweisung voraussichtlich zukiinftig entfallen.

Der Vorsorgestandort soll im stidlichen Teil als ,normales” Gewerbegebiet fortgeschrie-
ben und im Norden als Landwirtschaftsfliche dargestellt werden. Ob dies so eintrifft, ist
jedoch vom weiteren Verlauf der Regionalplan-Fortschreibung abhéngig.

Derzeit ist eine entsprechende Darstellung noch nicht méglich. Wir empfehlen deshalb
die Beibehaltung des Vorsorgestandortes entsprechend des wirksamen Regionalpla-
nes, gegebenenfalls mit dem Zusatz, dass diese Darstellung befristet ist und zum Zeit-
punkt des Wirksamwerdens des RP Region Chemnitz erlischt. Betroffen sind die Be-
richtigungsflachen B- A 3 und B- A 4.

Windkraft
Erlauterungsbedurftig ist die Anderungsdarstellung
- LO20,

mit der im Norden des L6Rnitzer Stadtgebietes zwei Symbole fir Windkraftanlagen ge-
kennzeichnet wurden, welche eine Waldfldchendarstellung Giberdecken.

Zurzeit zu beachten sind die wiederaufgelebten Festlegungen zur Steuerung der Wind-
energienutzung des 2007 bekanntgemachten Regionalplanes Siidwestsachsen (siehe
Karte 2 i. V. m. Karte 10). Danach befindet sich eine Flache mit Konzentrationswirkung
far die Errichtung von Windenergieanlagen in 1.700 m Entfernung. Dies stimmt nicht
mit vorliegender Planung Uberein.

Bislang kann der Begriindung auch nicht enthommen werden, dass diese geplanten
Signaturen mit dem derzeit nach Regionalplanentwurf Chemnitz (12/2015) vorgesehe-
nen Windkraftvorrang- und Eignungsgebiet tibereinstimmen.

Es wird zudem in der Begriindung festgestelit, dass keine Anpassungspflicht in Bezug

auf einen erst in Aufstellung befindlichen Regionalplan besteht. Das ist zwar zutreffend,
jedoch sind die im Entwurf bereits in Aussicht genommenen regionalplanerischen Ziele
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bei der Planung zu berlcksichtigen und in den Abwagungsprozess einzustellen. Dar-
uber hinaus lasst sich durch Anbringung zweier Symbole keine Windkraft-
Steuerungswirkung erzielen. HierfUr wéare eine Windkraft-Konzentrationsflache i. S. der
§§ 5 Abs. 2 b und 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB darzustellen und ausfihrlich zu begriinden
gewesen, weshalb die Ubrigen Areale des Gemeinde- bzw. des Verbundgebietes fur
eine Windkraftnutzung ungeeignet sind.

Die Festlegung von Windkraft-Konzentrationsflachen auerhalb der mit dem Regional-
plan vorgegebenen Eignungsstandorte sind mit der auf der Ebene der Regionalplanung
vorgenommenen Konzentrationsplanung nicht vereinbar, weshalb dem Stadtebund ein
Festhalten am jetzt bezeichneten Standort und die Anlagenkonzentration an dieser
Stelle nicht empfohlen werden kann.

Im Ubrigen ist bei der Planung auch zu beriicksichtigen, dass nach séchsischem Koali-
tionsvertrag 2019 — 2024 (S. 39) Windenergieanlagen im Wald ausgeschlossen sind.

Sonstige Sondergebiete

Sonstige Sondergebiete sind ihrer Nutzung und Zweckbestimmung entsprechend im
Plan zu bezeichnen. Beim Sondergebiet

— SB 11 in Schneeberg,

welches gemafR Begrindung fir Photovoltaikanlagen vorgesehen ist, fehit eine solche
Bezeichnung auf dem Planblatt.

Beim Sondergebiet
— BS- 6 in Aue-Bad Schlema

ist als Zweckbestimmung lediglich ,Kultur* angegeben, was nicht hinreichend konkret
ist. Den Erlduterungen unter Punkt 6.4 entsprechend sollte eine Prézisierung in Ent-
sprechung zur tatsachlich beabsichtigien Nutzung stattfinden (Festplatzgelédnde).

WeiRfldchen

Zum Umfang der Flachennutzungsplanung gehéren auch die ohne Darstellung geblie-
benen sogenannten ,Weilflachen®. Sie sind im Altplan entweder deshalb ohne Darstel-
lung geblieben, weil die urspringlichen Darstellungen geman § 6 Abs. 3 BauGB von
der Genehmigung ausgenommen worden waren oder weil die Méglichkeit genutzt wer-
den soll, die Darstellungen zu einem spéateren Zeitpunkt gemaRl § 5 Abs. 1 Satz 2
BauGB nachzuholen.

Nunmehr sind die WeiRflachen in der Begriindung unter Punkt 6.5.1 aufgelistet und
auch in den Einzelflachenerlauterungen unter Punkt 6.5.3 betrachtet worden, sofern sie
gemal § 6 Abs. 3 BauGB von der Genehmigung ausgenommen waren und nunmehr
nochmals ins Verfahren gebracht werden sollen.

Zu begriiRen ist die Darstellung der L6Rnitzer Flachen als landwirtschaftliche Fldche (zu
beachten fehlerhafte Nummerierung auf Seite 70/71).
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Bezlglich der Mischgebietsausweisungen A 29 und A 30 ,Dirre Henne® in Aue beste-
hen jedoch aus raumordnerischer Sicht Bedenken.

Bei A 30 (Durre Henne) wird lediglich auf den ,Geb&dudebestand” als nunmehrigen Dar-
stellungsgrund verwiesen. Auf die Zurlickweisungsbegriindung ,Erweiterung Splitter-
siedlung” wird nicht eingegangen. Hier fehlt eine schlissige Darlegung, weshalb die im
Genehmigungsbescheid jeweils benannten Versagungsgriinde nunmehr zu vernach-
lassigen sein sollen.

Es sollte gepruft werden, ob es sinnvoll ist, eine bauliche Entwicklung mit der Folge des
Entstehens ,in Zusammenhang bebauter Ortsteile” zu zulassen. Die vorhandenen Hau-
ser bilden unseres Erachtens nicht das erforderliche Gewicht fir einen solchen Ansatz.
Erfordernisse des Freiflachenschutzes (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB), des Naturschutzes
und auch Immissionsschutzbelange sind zu beachten. Wir empfehlen die Darstellung
landwirtschaftlicher Flache, gegebenenfalls kénnte hier zukinftig eine Auenbereichs-
satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB zum Tragen kommen.

Weiterhin liegt die Flache A 29 (LiebstraRe) zu zwei Dritteln in einem regionalplaneri-
schen Griinzug (Ziel der Raumordnung — s. 0. Seite 7). Dazu sind in der Begriindung
keine Aussagen zu finden. Hier empfehlen wir eine maximale Ausdehnung (ein Drittel
der jetzigen Planung) bis zum Beginn des Grinzuges. So kann auch der Grlinzasur
zwischen den Ortsteilen besser Rechnung getragen werden.

Zudem muss auch hier darauf verwiesen werden, dass der Aufbau der Tabelle nicht
zielfuhrend ist, da weder daraus hervorgeht in welche Richtung die neue Betrachtung
fuhrt noch wird sich mit den damaligen Ausschlussgriinden auseinandergesetzt.

Zu erlautern ist auch, weshalb fiir die Ubrig gebliebenen Weikflachen noch immer keine
Entwicklungsrichtung aufgezeigt wird.

Aus Sicht des Referates Baurecht ergehen weitere baurechtliche folgende Hinweise:
Herr Seifert, Tel.: 0371/632 2513, E-Mail: stefan.seifert@]|ds.sachsen.de

Anderungsumfang

a) Im Zuge des nunmehr vorgelegten Vorentwurfes zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beabsichtigen die Stadte Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbach,
LoRnitz, Schneeberg und Schwarzenberg, insgesamt 129 Einzeldnderungen am
wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung April 2011 vorzunehmen.

b) Als problematisch stellt sich die Sachlage in Bezug auf die bei der aktuellen 2. An-
derung nicht beriicksichtigte und nach der Inkraftsetzung der 1. Anderung in die
Stadt Lauter eingemeindete, bislang selbstédndige Kommune Bernsbach dar. Wird
dieser Ortsteil nicht in den gemeinsamen FNP einbezogen, widerspricht dies zu-
nachst dem Erlass des SMI vom 3. Mai 1999, nach dem die Anderung der nach
gemeindlichen = Gebiets- oder Bestandsénderungen fortgeltenden Teil-
Flachennutzungspléne stets im Hinblick auf das Gesamtgebiet der (neuen) Ge-
meinde oder Verwaltungsgemeinschaft zu erfolgen hat. Hiernach misste der Ande-
rungsplan auf das Gesamtgebiet (einschliellich Bernsbach) auszurichten und fort-
zuschreiben sein.
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Dies ist vorliegend zwar nicht erfolgt. Wir akzeptieren dies, auch im Hinblick auf
bisherige Besprechungsergebnisse, die sich u. a. im mit der LDS abgestimmten
Schreiben des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 2. Juni 2019 an die Stadt Lau-
ter-Bernsbach manifestieren, dennoch, um die ohnehin sehr umfangreiche Ande-
rungsplanung nicht aus formellen Grinden und unter Inkaufnahme stadtebaulicher
Fehlentwicklungen zu blockieren, verweisen aber nochmals nachdriicklich auf das
Erfordernis einer auf das Gesamtgebiet des Stddtebundes ausgerichteten Fort-
schreibung im nachsten Planungsschritt und auf das Erfordernis, im Rahmen der
Begriindung hierauf einzugehen.

Bereits jetzt ist in der Begriindung ist dargelegt, den Bestandsplan hinsichtlich sei-
ner Grundkonzeption beachten und mit Ausnahme der dnderungsbedingt erforder-
lichen Eingriffe nicht als Anderungsgegenstand betrachten zu wollen (Pkt. 1.4). Wir
akzeptieren und respektieren dies zwar als planerische Leitlinie, verweisen aber
auf das Erfordernis, bei erwiesener stadtebaulicher Notwendigkeit (vgl. § 1 Abs. 3
BauGB) im Einzelfall auch Anderungen vorzusehen, die Uber den jetzt gewahiten
Planungsumfang hinausgreifen und den Bestandsplan auch in Bereichen hinterfra-
gen, die bislang nicht im Focus der Betrachtungen standen (vgl. Punkt 12. Handel).

Méglicherweise ergibt sich weiterer Anderungsbedarf auch fiir den Schwarzenber-
ger Ortsteil P6hla, dessen bereits 2015 wirksam gewordener Teilplan erstmals in
den Gesamtplan aufgenommen worden und fur den es angezeigt ist, sdmtliche
Ausweisungen nochmals im Hinblick auf die Bedirfnisse der Gesamtplanung zu
prufen und ggf. zu korrigieren. Auch dieser Punkt sollte bei der weiteren Planung
Beachtung finden. Die Planungstrager haben den Plan Pohla im Ubrigen nicht, wie
der Begriindung entnommen werden kann, unverindert Gbernommen, sondern be-
reits gedndert (Planflache SZ 17); warum nur dort, ware noch darzulegen.

Es erscheint dariber hinaus geboten, die administrativen Neugliederungen des
Gemeindegebietes auch redaktionell zu beachten und die Bezeichnungen ,Stadt
Aue” und ,Gemeinde Bad Schlema® im Zuge der Begriindung nicht (mehr) zu ver-
wenden und als eigenstandige Gliederungspunkte einzusetzen.

SchlieBlich solite Gber den Stand der weiterhin bestehenden, Uber den losen Zu-
sammenschluss im Stadtebund hinausgreifenden Fusionsbestrebungen zur Ein-
heitsstadt ,Silberberg” berichtet, der Beschlusses des Stadtrates Schneeberg vom
28. Juli 2016 hierbei beachtet und erértert werden, ob und welche Ruckwirkungen
fur die gemeinsame Flachennutzungsplanung bestehen.

Anderungsarten, Grundséatzliches

Die am wirksamen Plan vorgenommenen und flichenbezogenen Anderungen wurden
in vier Hauptgruppen mit den Bezeichnungen

~ nachrichtliche Ubernahmen,
— Erganzungen,

— Berichtigungen,

— Anderungen

unterteilt.
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Bei den nachrichtlichen Ubernahmen sollte die im Raum Schwarzenberg-Péhla ur-
sprunglich gekennzeichnete Naturpark-Schutzzonengrenze wieder vermerkt wer-
den. Desgleichen solite auf neue Entwicklungen (Unterschutzstellung UNESCO-
Welterbes ,Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi®) reagiert und soliten betroffene
Areale jeweils gekennzeichnet werden.

Bei den Erganzungen und Berichtigungen sollen Flachen verfahrenslos tibernom-
men werden, die im zuriickliegende Zeitraum eine Uberplanung im Zuge verbindli-
cher und bereits wirksam gewordener Bauleitpldne und stadtebaulicher Satzungen
erfahren haben oder aber Einzelvorhaben, denen in Abweichung vom wirksamen
Flachennutzungsplan bereits bau-, luftverkehrs- oder immissionsschutzrechtliche
Genehmigungen erteilt worden sind. Méglich ist eine derartige Ubernahme jedoch
nur bei bereits wirksamen und nach § 13 a, b BauGB aufgestellten (ggf. vorhaben-
bezogenen) Bebauungsplanen. Hier kann einer Abweichung von den Darstellungen
des FNP mit einer verfahrenslosen Berichtigung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
entsprochen werden, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes nicht beeintrachtigt wird. Fiir die Gibrigen im Anderungszeitraum erstell-
ten (ggf. vorhabenbezogenen) Planungen, Satzungen und Bauvorhaben ist kein
,Ubernahmeautomatismus" ableitbar. Weder besteht hier die Verpflichtung, Planun-
gen oder Bauvorhaben, die u. U. in Abweichung vom seit 2003 wirksamen FNP
rechtswidrig zu Stande gekommen sind, in Darstellungen des geanderten Flachen-
nutzungsplanes zu ,ibernehmen” noch die Mdglichkeit, dies verfahrenslos zu tun.
Spielraum sehen wir lediglich bei Fldchen, denen bereits wirksam gewordene Plane
und Satzungen zugrunde liegen und die, dem Rechtsgedanken der §§ 13 a, b
BauGB folgend, Innenentwicklungsbereiche erfassen, bestehende Bebauungszu-
sammenhange fur Wohnbauzwecke mafvoll erweitern und auch stadtebaulich un-
bedenklich sind.

Weiterhin problematisch ist die zurzeit praktizierte Trennung des Anderungsverfah-
rens in ein vereinfachtes gemaR § 13 BauGB und ein komplettes geman § 2 Abs. 4
BauGB sowie eine diesem Schema entsprechende Unterteilung der Anderungsge-
genstande in Flachen mit unterschiedlichen Umweltprifstandards mit und ohne
Umweltpriifung (M= mit Umweltpriifung, O= ohne Umweltpriifung). Diese Untertei-
lung bedarf einer sorgféltigen und korrekten Zuordnung der jeweiligen Anderungs-
gegensténde. Ein vereinfachtes Verfahren, zu dessen Voraussetzungen es gehort,
dass die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, ist bei neuen (aber auch bei
getilgten) Bauflachen grundsétzlich problematisch. Im Kommentar Schrédter,
BauGB, Auflage 7, § 13, Randnummer 6 ist hierzu dargelegt: ,Zu den Grundziigen
des FNP zahlen insbesondere jene Darstellungen, die das Grundkonzept fur die
Entwicklung der Gemeinde bilden, etwa den Baulandbedarf beschreiben sowie die
Verteilung der Bauflachen .... Die Darstellung neuer Baufldchen nach § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB ... ber(hrt die Grundziige der Planung*

Aus Griinden der Rechtssicherheit, Ubersichtlichkeit und Verfahrensékonomie sollte
insoweit ein einheitliches Anderungsverfahren in Erwégung gezogen werden, bei
dem alle flaichenrelevanten Anderungen, auch die nicht aus wirksamen Bebauungs-
planen und Satzungen entnommenen und nicht dem Rechtsgedanken der §§ 13 ab
BauGB zuzuordnenden Berichtigungen, in der fir die Anderungen gewahiten Pra-
sentations- und Erlduterungsform erfasst und jeweils mit Einzeldarstellung. Altplan-
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ausschnitt und Neuausweisung dargestelit, begriindet und ggf. weiterflihrend unter-
sucht werden.

Zu den jetzt erfassten Ergénzungen, und Berichtigungen kann im Einzelnen Folgendes
mitgeteilt werden.

Ergédnzungen

Die Erganzungen, welche gemaR Begrindung u. A. einen Hubschrauberlandeplatz am
Klinikum Aue und zwei Modellflugplatze betreffen, die bereits luftverkehrsrechtlich zuge-
lassen sind, wurden bislang nur unter Verwendung von Symbolen kenntlich gemacht.
Wiahrenddessen dem Hubschrauberlandeplatz innerhalb des SO Klinik in Aue eine
Bauflache zugeordnet ist und insoweit, abgesehen von der fehlenden Kennzeichnung
.E 1“ keine Darstellungs- und Standortprobleme erkennbar sind, ergeben sich flr die
Modellflugplatze entsprechende Fragen. Bei Modellfluganiagen handelt es sich um
nichtprivilegierte (VG Mainz, Urteil vom 10.08.2016 — 3 K 1487/15.MZ), gleichwohl aber
flachenbedurftige Nutzungen (der auf dem Luftbild bereits erkennbare Schwarzenber-
ger Modellflugplatz ist ca. 1,0 ha groR), so dass, falls AuRenbereichslagen genutzt wer-
den sollen, je nach Ausstattung neue Bau-Gemeinbedarfs- oder ggof. Grinflachendar-
stellungen (besondere Zweckbestimmung Modellflugsport) erforderlich sind. Diese Dar-
stellungen fehlen bislang. Vielmehr wurde der Modellflugplatz Aue mit einem Symbol
innerhalb der Waldentwicklungsflachen westlich des Ortsteils Alberoda dargestellt und
der zweite Modellflugplatz ebenfalls mit einem Symbol zwischen Schwarzenberg und
Grinstadtel auf einer Landwirtschaftsfiache. Kritisiert werden muss in diesem Zusam-
menhang auch, dass die Lage beider Modellflug-Ergénzungsstandorte fiir den Betrach-
ter nur schwer ermittelt werden kann, da sie auf dem Planblatt nicht, wie angekindigt,
mit ,E II* bzw. ,E llI* bezeichnet und hervorgehoben worden sind und weil ihre Lage in
der Begrindung derart grob umschrieben wurde (,Aue-Alberoda“, ,Schwarzenberg..."),
dass ein gezieltes Aufsuchen unméglich ist und das Auffinden der Symbole fir Ortsun-
kundige mit glicklichen Umsténden verkniipft sein muss. Die vierte und letzte Ergén-
zung, laut Begriindung die Ubernahme des Anlagenschutzbereiches der Radaranlage
Auersberg, konnte auf dem Planblatt nicht aufgefunden und sollte insoweit nachgetra-
gen, auffélliger dargestellt oder ebenfalls besser beschrieben werden. Wir empfehlen
Uberdies, diese Darstellung unter der Rubrik ,Nachrichtliche Ubernahmen” (vgl. Punkt
6.1 der Begriindung) zu flhren.

Berichtigungen

a) Zahireiche Fragen ergeben sich auch in Bezug auf die ,Berichtigungen®’. So handelt
es sich bei den neuen gewerblichen Bau- und Gemeinbedarfsflachen auf ehemali-
gem Bahnfldchen am Bahnhof Aue, die im Rahmen der 2. Anderung mit den Kirzeln

— B-A1 und B- A2 Am Bahnhof Aue

versehen worden sind, zwar in der Tat um Innenentwicklungsflachen, so dass hier
Bebauungspléne nach § 13 a BauGB aufgestellt werden konnten, die am 10. Juni
2016 und 16. September 2016 auch bereits in Kraft gesetzt worden sind. Eine Be-
richtigung ist hier im Grundsatz mdglich. Die in beiden Fallen unabdingbare Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken liegt hingegen, Angaben der Planungstrager zufolge,
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mit Schreiben vom 9. April 2015 bislang nur fur den Teilbereich B- A1 vor. Sofern die
Freistellung von Bahnbetriebszwecken fur die Fldche B- A2 tatsachlich noch nicht er-
teilt und die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet am Bahnhof*
insoweit verfriiht vorgenommen worden ist, schlagen wir vor, diese Darstellung mit
einer Befristungssignatur zu versehen, der die Klarstellung entnommen werden
kann, dass eine Nutzung als kommunale Entwicklungsflache erst nach Freistellung
von Bahnbetriebszwecken méglich ist (vgl. Punkt 11.).

b) Auch werden mittels ,Berichtigungen® keinesfalls nur Areale erfasst, die nach den §§
13 a, b BauGB aufgestellt worden sind oder die sich dem Rechtsgedanken dieser
Regelungen in Bezug auf Lage, GroRe und Umweltrelevanz zumindest zuordnen
lassen wiirden. Dies betrifft bspw. die Flache

— B-A3in Aue-Alberoda,

ein nicht dem Innenentwicklungsgedanken zuzuordnendes neues Gewerbegebiet,
welches Uber einen wirksamen Bebauungsplan verfugt, dem zum Zeitpunkt der Auf-
stellung aufgrund seiner Uberschneidung mit dem im Regionalplan und auch im
wirksamen FNP gekennzeichneten Vorsorgestandort V6 von unserem Haus mit ei-
ner negativen Stellungnahme begegnet worden war und der dennoch, bereits im
Jahr 2011, in Kraft gesetzt worden ist und nunmehr verfahrenslos tibernommen wer-

den soll.

Genannt werden kann weiterhin die Ubernahme

— B-SZ 8 in Schwarzenberg,

wo dem seit 30. September 2006 wirksamen Bebauungsplan ,Schneeberger Stralle*
entsprochen werden soll. Diese Wohnbauflache befindet sich in ungiinstiger Insella-
ge, da alle Nachbarflaichen mit Grin- und Landwirtschaftsflachendarstellungen be-
legt sind und gemaR Luftbild auch entsprechend genutzt werden. Hier hat ebenfalls
keine Innenentwicklung stattgefunden, so dass gegen eine verfahrenslose Uber-
nahme Bedenken bestehen.

¢) Andernorts ist das fur Berichtigungsgebiete in der Begriindung unter Punkt 6.2 be-
nannte Auswahlkriterium, nur rechtskraftige Plane und Satzungen ,Ubermnehmen” zu
wollen, vom Planungstrager nicht konsequent angewendet worden. Zu nennen sind
bspw. die Flachen

_ B-A3,
- B-A4

Hier wurde auf dem Wege der ,Berichtigung” versucht, Darstellungen unter Bezug-
nahme auf eine noch nicht wirksame Planung, den Regionalplan Chemnitz, vorzu-
nehmen. Der Regionalplan-Entwurf kann (und muss) zwar bereits jetzt als Abwa-
gungsmaterial eingestellt werden, dies darf jedoch nicht dazu fihren, Plandarstel-
lungen derartiger Bedeutung unter Vorwegnahme kiinftiger Regelungen verfahrens-
los in den Plan einzugliedern (vgl. Anmerkungen unter Punkt b).

Bei wieder anderen Berichtigungen, wie
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— B-LO 3 an Kaplanweg und Schneeberger Strale,

wurde auf Satzungen Bezug genommen, die in unseren Informationssystemen nicht
registriert sind. Hier sollte auch der Vermutung entgegengetreten werden, dass die
Ubernahme zur Legitimation von bereits errichteten Bauvorhaben mit fragwiirdiger
Rechtsgrundlage (Schneeberger Stralle 38a) dienen soll.

d) Zusétzlich sind den Planungstragern redaktionelle Fehler unterlaufen; bspw. sind die
folgenden Berichtigungsflachen in L6Rnitz:

— B-LO 2: fur eine Mischbaufléche an der Dreihannser StraRe,

—  B-LO 3: fur eine Wohnbauflache an Kaplanweg und Schneeberger Strale,
—  B-LO 4: fir eine Wohnbauflache am Mihlpaulusweg,

— B-LO 5: fir ein SO Handel an der Auer StraRe/Wiesenstrale,

~ B-LO 6: fiir ein SO Handel an der Auer StraRe/Lessingstrale,

—  B-LO 7: fur eine Wohnbaufldche zwischen Bahntrasse und Waldsiedlung

ohne Erlduterung geblieben oder aber mit falschen, untereinander vertauschten Er-
kldrungen versehen worden. Wahrenddessen fir die Flache B- LO 3 nur die jetzt un-
ter B- LO 2 aufgefiihrte Erlauterung zutreffend sein kann, fehlt firr B- LO 2 jede Er-
lauterung. Weiterhin wiére die jetzt unter B- LO 3 aufgefiihrte Erlduterung fir den Be-
reich ,Waldsiedlung- Muhlpaulusweg" fur die Flache B- LO 4 naheliegend gewesen
und fur B- LO 5 die jetzt unter B- LO 4 aufgefiihrte Erlauterung. Wiederum ware der
Flache B- LO 6 die Erlduterung von B- LO 5 zuzuordnen gewesen und die jetzt unter
B- LO 6 aufgefiihrte Erlauterung der im Plan mit B- LO 7 bezeichnete Flache, welche
indes nicht aufgelistet worden ist.

Derartige Unsauberkeiten sollten im Rahmen der nachsten Planungsschritte korri-
giert werden; sie sind der Handhabung und dem Versténdnis des Planes wenig dien-
lich.

ﬁnderungsﬂﬁchen, Immissionsschutz, Storfallvorsorge, Kontaminationen

a) Stadtebauliche Belange werden auch dann und insoweit beriihrt, als dass schutz-
wirdige und emittierende Nutzungen zusammengefihrt und dem Trennungsgrund-
satz des § 50 BImSchG widersprochen wird. Insbesondere ist dies zu hinterfragen,
wenn sich in der Nahe gewerbliche Emittenten oder stark frequentierte Ver-
kehrstrassen befinden. Hier sollite eine konsequentere Nutzungstrennung bzw. die
Darstellung von weniger stéranfalligen bzw. stérenden Nutzungen in Erwédgung ge-
zogen werden, um Vollzugsschwierigkeiten bei der verbindlichen Bauleitplanung
vorzubeugen. So sollte bei der Planflache

— BS 6 auf dem Areal der ehem. ,Halde 65* in Aue-Bad Schlema

die Planung eines Festplatzgelandes (SO ,Kultur’) neben einem neuen Wohngebiet
Uberdacht werden und desgl. bei der Berichtigung

—  B-LO 7 an der Waldsiedlung in L6Rnitz

Seite 16 von 24



== Freistaat

&= SACHSEN

LANDESDIREKTION
SACHSEN

die Positionierung einer Wohnbauflache direkt an einer Bahntrasse, zumal der nach
unseren Informationen 2006 wirksam gewordene und der Berichtigung offenbar zu
Grunde liegende Bebauungsplan ,An der Wohnsiedlung" in L6Rnitz nicht bis unmit-
telbar an die Bahntrasse heranreicht.

Probleme in Bezug auf eine wohngebietsnahe Anordnung neuer Gewerbeflachen
bestehen offensichtlich auch beim Areal

— S8Z 17 in Schwarzenberg-Péhla,

wo dem dort bereits errichteten Betrieb gemaR Begrindung Larmschutzauflagen er-
teilt werden mussten, und bei der Flache

— SZ 19, ebenfalls in Schwarzenberg,

wo sich ein Lagerplatz, also eine stark emittierende und durch die Plananderung be-
statigte Nutzung befindet, neben der der nunmehr mittels Anderung SZ 5 an Stelle
der vormaligen gewerblichen Bauflache Wohn- und Mischbauflichen ausgewiesen
werden sollen und Immissionsschutzkonflikte méglich sind.

b) Weiterhin ungunstig sind punktuelle, nur der gegenwértigen Interessenlage Rech-
nung tragende Plandnderungen, so bei Flache

— A 11 an der GartenstralRe in Aue,

wo eine kleine Mischbauflache fir ein gering emittierendes Einzelvorhaben inmitten
einer groRen Wohnbauflache ausgewiesen werden soll. Dies ist als sog. ,Briefmar-
kenplanung® stadtebaulich und auch aufgrund der gebotenen Nutzungsparitat Woh-
nen — Arbeiten nur schwer zu begriinden und kann zumal dann zu bodenrechtlichen
Spannungen fihren, wenn dhnlichen Interessen in entsprechender Weise auch an-
dernorts mittels solcher Gefalligkeitsplanungen nachgegeben wird.

c) Des Weiteren sollten die Betriebe und Anlagen, die im Gebiet des Stadtebundes der
12. BlImSchV (Stérfallverordnung) unterfallen, Beachtung finden. Auch in diesem Zu-
sammenhang verweisen wir auf den § 50 BImSchG, wonach Nutzungen von vornhe-
rein einander konfliktfrei zuzuordnen sind. Die Planungstrager haben sich hiermit be-
reits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung auseinanderzusetzen. Wir ver-
weisen auf das stéddtebauliche Gebot der Stérfallvorsorge, welches gemal § 1 Abs.
6 Nr. 7] BauGB zu beachten ist. Im Achtungsbereich der Stérfallbetriebe soliten kei-
ne schutzwirdigen Nutzungen (vgl. KAS 18: Empfehlungen fur Abstande zwischen
Storfall-Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung) etabliert werden.

Im Verbundgebiet ist ein Stérfallbetrieb registriert, die Nickelhutte Aue GmbH an der
Rudolf-Breitscheid-Stralle 65-75 in Aue. Die Mischbauflachendarstellungen im Um-
feld dieses Betriebes soliten nochmals geprift werden; insbesondere wenn es sich
um Planflachen handelt. Unseren Informationssystemen zufolge Uberschneidet sich
die Mischgebietsplanflache

— A 34 Clara-Zetkin-Strale, Teilflache 1
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mit dem Achtungsabstand des Stérfallbetriebes.

Desgleichen sollte geprift werden ob im Bereich Nickelhiitte eine gewerbliche Bau-
flache oder ein Industriegebiet an Stelle des bisherigen Gewerbegebietes dargestellt
werden kénnen. Im Areal befinden sich zahlreiche Anlagen der 4. BImSchV, die eher
Jindustrietypisch” sind.

d) Grundsétzlich soliten auch Betriebe und GroRstélle, die ,lediglich® der 4. BImSchV
unterfallen, aufgelistet und lokalisiert werden, weil dies fir die fachbehérdliche Beur-
teilung in Bezug auf Immissionsschutzbelange wesentlich und ausschlaggebend fir
die Positionierung naher Baufldchen ist.

e) Neben den Altlasten soliten im Plan auch Gebiete gekennzeichnet werden, die be-
sonderen geogenen Kontaminationen (Arsen, Radon ...) unterliegen. Auch wenn
hier keine nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB darstell- und abgrenzbaren Flachen vorhan-
den sind, sollte auf die mit diesen Kontaminationen verbundene, bspw. im Zusam-
menhang mit Planungen im Raum Schneeberg (Wohngebiet Herrenteich 1) offenbar
gewordene Gefahrdungslage, an geeigneter Stelle im Rahmen der Begriindung hin-
gewiesen werden.

Anderungsflichen, Natur-, Trink- und Hochwasserschutz

a) Zu vermeiden bzw. stichhaltig zu begrinden sind Bauflachentberschneidungen mit
Schutzgebieten, wobei auch Bestandflachendarstellungen nochmals hinterfragt wer-
den sollten. Zu nennen sind hier bspw. Bauflachen, die sich in Schwarzenberg an
der StralRe ,Am Schlosswald® und im Bereich des SO 6 ,Fremdenbeherbergung” mit
dem Landschaftsschutzgebiet ,Oswaldtal* Gberschneiden. Im Urteil des BVerwG
vom 21. Oktober 1999, Az.: 4 C 1/99, wird klargestellt, dass die Genehmigung eines
Flachennutzungsplanes zu versagen ist, soweit dessen Inhalt der Landschafts-
schutzverordnung wiederspricht.

b) Gleiches durfte fur l'.'lbgrschneidungen mit Biotopen in Ansatz zu bringen sein; vor-
liegend bspw. bei den Anderungsflachen

- LO 19 (Uberschneidung mit Biotop B 9),
— 8B 25 (Uberschneidung mit Biotop B 34),
— SZ 20 (Uberschneidung mit Biotop B 224).

Anzumerken ist, dass die Uberschneidungen nur anhand der ,alten* Biotopkartierun-
gen des wirksamen FNP feststellbar waren und dass im aktuellen Plan entsprechen-
de Hinweise fehlen.

c) Zu vermeiden sind gleichfalls Uberschneidungen mit der Schutzzone des Naturparks
Erzgebirge-Vogtland, wie vorliegend bspw.

— im Gemeindegebiet Pdhla, bei den Wohnbauflachendarstellungen nérdlich der
Stralle ,Am Friedrichsbach”, sidlich der Strafle ,Zum Kalkofen®, bei Mischbau-
flachen am ,Siegelhof, bei der gewerblichen Bauflache an der ,Neuen Hutte"
stdlich der HauptstraBe sowie im stdwestlichen Teil des Sondergebietes SO 2
~Sondergebiet Skihang".
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Die im Anderungsplan im Raum Schwarzenberg-Péhla nicht mehr vermerkte Natur-
park- Schutzzonengrenze sollte im Zuge der weiteren Planungen nachgetragen und
eine Uberschneidung mit Baufidchen auch dann einer Korrektur bzw. Umzonierung
unterworfen werden, wenn es sich, wie oben, um Bestandteile des wirksamen Fla-
chennutzungsplans handeln sollte.

Bereits eingeleitet sind gemal Begrindung (Punkt 3., S. 30) Umzonierungsverfah-
ren bei den Anderungsflachen

— SZ 18 und SZ 20 in Schwarzenberg.

Die oben i. Z. mit der Planflache SZ 18 ,Hohes Rad" aufgefiihrten grundséatzlichen
und bei der Planflache SZ 20 biotopbezogenen Bedenken sind hierbei zu beachten.

d) Prufwirdig ist auch die Inanspruchnahme von Flachen, fur die laut Stammplan of-
fenbar die Anlage gewéssernaher Retentionsfléchen innerhalb eines gesetzlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes vorgesehen war, wie vorliegend bei der Neu-

planung

- SZ 3, im Bereich des ehemaligen Bahnhaltepunktes Schwarzenberg-Grin-
stadtel,

wo ein ehemals als Grunfliche ausgewiesener Randstreifen der GroRen Mittweida
als gewerbliche Bauflache dargestellt worden ist.

Zweifelhaft ist die Bauflachenausweisung dort insgesamt, weil der von der anliegen-
den Bebauung durch Bahnanlagen, Griinstreifen und den Flussldufen der grofer

Mittweida und des Poéhiwassers abgetrennte

— Betriebsbereich der nach unseren Informationssystemen dort einen Schrottplatz
betreibenden Scholz-Recycling GmbH

méglicherweise trotz AuRenbereichslage als ,Neue Bauflache* im Uberschwem-
mungsgebiet mit einer Baufldchensignatur versehen worden ist, obgleich dies den
gesetzlichen Bestimmungen des § 78 Abs. 1 WHG widerspricht.

Besonderer Prifbedarf besteht in diesem Sinne auch bei anderen Bauflichendar-
stellungen des Stammplans, bspw.

— im Bereich BadstraBe, Hakenkriimme in Aue,
— im Bereich Hammergut, Schwarzenberg,

— zwischen Raschauer Straf’e, Stralle des Friedens und Péhlaer Stralle in
Schwarzenberg,

die sich ebenfalls gemaR Luftbild in AuRenbereichslage mit festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten Uberschneiden.

e) Prifbedarf lasst sich auch fur Bauflachen herleiten, die sich, wie bspw.
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— im Bereich einer bestehenden Wohnbauflachendarstellung siidlich der Auer
Strale in Aue-Bad Schlema,

— im Bereich eines bereits bestehenden Sondergebietes Wochenendhduser an
Wiesenweg und altem Erzengelweg in Lauter-Bernsbach,

mit Trinkwasserschutzzonen der Kategorien | und Il Gberdecken, die baulichen Ver-
anderungen ebenso unzugénglich sind.

f) Mehrfach von Restriktionen betroffen ist die im Hinblick auf ein bereits realisiertes
Bauvorhaben entwickelte ,Planflache’

— SZ 17 am P&hlwasser in Schwarzenberg,

wo sowohl das Uberschwemmungsgebiet (iberschnitten, wie auch das FFH-Gebiet
LPohlwasser mit Wernitzbachel* Uberlagert wird.

Anderungsflichen, Denkmalschutz

Die im Bereich der Planflache
— BS 17 in Aue-Bad Schlema

geplante Errichtung einer Multifunktionshalle kollidiert moéglicherweise mit Belangen des
Denkmalschutzes im Bereich des ehemaligen Nachtsanatoriums.

Weiterhin erfasst die Anderung
— SB 13 in Schneeberg

einen Teil des geplanten Denkmalschutzgebietes ,Altstadt” und kollidiert dort méglich-
erweise ebenfalls mit Denkmalschutzbelangen. Die Altstadt von Schneeberg ist 2019
zugehorig zur Kernzone des UNESCO-Welterbes ,Montanregion Erzgebir-
ge/Krusnohofi“.

Im Bereich der Schneeberger Bergbaulandschaft und auch im Auer-/Bad Schlemaer
Wismut- Revier sind zahlreiche Welterbe-Standorte und Darstellungen betroffen, die
erfasst, gekennzeichnet und im Hinblick auf Denkmalbelange geprift werden soliten.

Beachtung von Bahnbelangen

Falls Bahnflachen noch nicht entwidmet sind, aber abweichend dargestellt werden sol-
len, besteht die Méglichkeit einer befristeten Darstellung (vgl. Battis/Krautzberger/Lohr,
BauGB, 12. Auflage, § 9 Randnummer 168). Wird diese Option genutzt, kdnnte mittels
Sondersignatur an den betroffenen Arealen klargestellt werden, dass eine Nutzung als
kommunale Entwicklungsfiache erst nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken még-
lich ist. Betroffene Areale sind zu benennen.

Aus unserer Sicht kénnte dies bei den Flachen B- A2, LO 8, LO 10, LO 11, SB 20, SZ
4, SZ 7 und ggf. weiteren Arealen angezeigt sein.
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Anderungsfldchen, Priifstandards, Verfahrensempfehlungen und Redaktionelles

a) Im Ubrigen sind den Planerstellern auch bei den Anderungsflachen redaktionelle
Fehler unterlaufen; bspw. Verwechslungen, bei denen eine bestimmte Anderung mit
einem unpassenden Planauszug und einer ebenso unzutreffenden Erlduterung
kombiniert wurde. Zu nennen ist die

— Anderung LO 5,

wo einem die Ortslage L6Bnitz-Dittersdorf wiedergebenden Bestandsplan eine Plan-
flachenbeschreibung fiir die Berichtigungsflache B- LO 5 (SO Handel an der Auer
StralRe/ WiesenstralBe in L6Rnitz) zugeordnet worden ist. Nicht nur die Bestands-
und Planflachenzuordnung ist hier unstimmig; sondern auch die Prasentation einer
Berichtigungs- als Planflache.

Irrefiihrend ist auch der bei

— Anderung SZ 19

préasentierte Planausschnitt, welcher in der Nachbarschaft anstelle der mit der Ande-
rung SZ 5 tatsachlich ausgewiesenen Wohn- eine Mischbauflache zeigt. Mégliche
Immissionsschutzkonflikte bleiben infolge dieses Fehlers moglicherweise intranspa-
rent.

b) Zu prifen ist auch die fir alle Anderungsfldchen vorgenommene Zuordnung zu be-
stimmten Verfahrens- und Umweltprifungsstandards (M = mit Umweltpriifung, O =
ohne Umweltpriifung).

Wenn bspw. auf einer Flache fur groRflachigen Einzelhandel, wie vorliegend bei der
mit ,O* fiir ,ohne Umweltpriifung” gekennzeichneten Anderung

— A 3 Stadt Aue, Dr. Otto-Nuschke-Strale

offenbar in der Annahme, dass eine auch fiir dieses Areal denkbare, verbindliche
Bauleitplanung nach § 13 a BauGB keine Umweltuntersuchung bendtige, auf eine
Untersuchung im Umweltbericht des Flachennutzungsplanes verzichtet und dieser
Verzicht als Handlungsanleitung (,roter Faden®) fur die Behérden prasentiert wird, so
ist dies zu hinterfragen, weil

» der Einsatz dieses Planinstrumentes nur dann mdglich ist, wenn durch den Be-
bauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung nach dem Gesetz
Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen (vgl.
§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB) und weil

= Vorhaben des groffiachigen Einzelhandels i. d. R. diesem Passus unterfallen.
Dies ergibt sich unmittelbar aus dem UVPG. Nach Anlage 1 des UVPG, Punkt
18.8, gelten die Nrn. 18.1 bis 18.6 dieser Anlage allgemein flr die Aufstellung
eines Bebauungsplans, auch fir jene der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB, wenn (wie vermutlich auch hier) der Schwellwert von 1 200
m? Geschossflache (vgl. Anlage 1 UVPG, Punkt 18.6.2) Uberschritten wird. Zur
Prufung des Ausschlussgrundes nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 ist mithin eine ,inter-
ne UVP-Vorprufung (vgl. zur Vorpritfung auch § 3 c i. V. m. den Kriterien der
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Anlage 2 zum UVPG, alte Fassung) erforderlich, um zu klaren, ob das be-
schleunigte Verfahren anwendbar oder ob das Normalverfahren mit férmlicher
Umweltprifung durchzufiihren ist. (vgl. Muster-Einflhrungserlass zum BauG-
BANndG 2007).

Unverstandlich ist die unterbliebene Umweltuntersuchung auch bei ganz offensicht-
lich umweltrelevanten und nicht dem Innenentwicklungsgedanken zuzuordnenden
Planflachen, wie dem nachstehend noch ausfiihrlicher beschriebenen Areal

- SZ 17 in Schwarzenberg-Péhla.

Hier -kann zwar zutreffend sein, dass eine Baugenehmigung erteilt worden ist; eine
Ubernahme in den Flachennutzungsplan und die damit verbundene nachtrégliche
Legitimierung dieses offensichtlichen Missstandes ohne nochmaliges Hinterfragen
von Umweltbeeintrachtigungen héatte jedoch vermieden werden kénnen und mussen.

c) Ebenso zu hinterfragen ist die gleichzeitige Zuordnung eines bestimmten Satzungs-

und Planungsinstrumentes, wie bei der Flache

— A 15in Aue,

wo eine Erganzungssatzung als méglich und eine Umweltprifung insoweit als ver-
zichtbar angesehen wurde. Dies ist am betroffenen Standort jedoch problematisch,
weil eine Ergdnzungsfldche nicht an Bereiche anbinden darf, die nach § 30 BauGB
zu beurteilen sind (vgl. BayVGH, Urteil vom 7. Marz 2002 — 1 N 01.2851 —, juris),
was hier jedoch der Fall ist. Benachbart ist das vom gleichnamigen und seit dem 23.
Juni 2010 wirksamen Bebauungsplan Uberlagerte ,Wohngebiet Waldstrale".

Aus Sicht der Abteilung 4 — Umweltschutz - ergehen folgende Hinweise:

Bereich Abfallwirtschaft/ Altlasten/ Bodenschutz
Bearbeiterin Frau Tanzler, Tel.: 0371 532 1646

Nach unserer Kenntnis sind vom o0.g. FNP die folgenden Deponien betroffen:

Freistaat *

Nummer Altlastenkennziffer Bezeichnung der Deponie

1 91 100019 Deponie Lumpicht

2 91 100 109 Deponie Gleesberg

3 91 100 269 Deponie Oelpfanner Weg

4 91 100 301 Bieber-Karton Schlema

5 91100 188 Betriebsdeponie Eisenwerk Crandorf
6 91 100 031 - Fakalbecken Aue-Alberoda
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Die Deponien Nummer 1-3 sind bereits nach § 40 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) endgliitig stillgelegt und befinden sich in der Nachsorgephase. Die Deponien
4-5 missen noch nach § 40 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) endgliltig stillge-
legt werden. Fur die Deponie Nummer 6 wurde der Abschluss der Nachsorgephase
festgestelit.

Die Deponien befinden sich auf dem Gebiet des Flachennutzungsplanes und
wurden in die Planunterlage eingearbeitet.

Eine nach dem 30. Juni 1990 betriebene Deponie stellt eine Anlage im Sinne des Kr'wG
dar. Auch nach der Entlassung einer Deponie aus der Nachsorge oder der endguiltigen
Stilllegung verbleibt eine Deponie als Anlage fur immer an ihrem Standort. Nach den
Anforderungen der Deponieverordnung ist zu gewahrleisten, dass bei Nutzungsande-
rungen das Oberflachenabdichtungssystem in einem funktionstiichtigen und stabilen
Zustand verbleibt und nicht beeintrachtigt wird. Bei der Planung der Flacheninan-
spruchnahme ist weiterhin zu beachten, dass die Dauerhaftigkeit eines Deponiebau-
werkes (Langzeitstabilitat) durch vielféltige Beanspruchungen (z. Bsp. Nachnutzung)
und Alterungsvorgange bestimmt wird. Das Deponiebauwerk solite in diesem Sinne als
ein reparierbares und gelegentlich auch zu sanierendes Bauwerk aufgefasst werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass die im FNP
ausgewiesenen Aktivitdten im Widerspruch zu den abfalifachlich zuldssigen Nutzungen
bzw. Nachnutzungen stehen. Entsprechende Nachnutzungen der Deponien sind nicht
genehmigt. Eine unzulassige Nachnutzung kann zu Beeintrachtigungen des Wohis der
Allgemeinheit fuhren. Eine derartige Beeintrachtigung wére nach § 36 KrWG
Alle MaRnahmen auf oder im Umfeld der Deponien die nicht vermeidbar sind bedirfen
der Einbeziehung der Landesdirektion Sachsen. Gleicher Sachverhalt ist auch bei der
Umsetzung von beabsichtigten AusgleichsmaRRnahmen zu beachten. Wir weisen zudem
auf unsere Stellungnahme zum FNP vom 04.12.2008 hin. Fir die Deponien Lumpicht,
Gleesberg, Oelpfanner Weg und BD Eisenwerk Crandorf ist als Nutzungsart u.a. Land-
wirtschaft ausgewiesen. Die steht im Widerspruch zur derzeit genehmigten Nachnut-
zung

GemaR Recherche im Sachsischen Altlastenkataster befinden sich im Verfahrensgebiet
diverse Altlastenverdachtsflachen. Fir einige dieser ist das Referat 43C der Landesdi-
rektion Sachsen (obere Altlasten- und Bodenschutzbehorde) die zusténdige Behorde,
fur die anderen das Landratsamt Erzgebirgskreis (untere Altlasten- und Bodenschutz-
behdrde). Es wird daher empfohlen, die mégliche Relevanz der Altlastenverdachtsfla-
chen fir die mit diesem Verfahren geplanten Vorhaben mit der jeweils zustandigen Alt-
lasten- und Bodenschutzbehérde zu klaren und den ggf. erforderlichen Handlungsbe-
darf abzustimmen.

Die Landesdirektion Sachsen erstelit Bodenbelastungskarten in Gebieten mit Béden, in
denen flachenhaft erhdhte Schadstoffgehalte zu vermuten bzw. nachgewiesen sind,
denn die Ausweisung von Bodenplanungsgebieten (§ 14 SachsKrWBodSchG) als
Rechtsverordnung liegt in der Verantwortung der Landesdirektion Sachsen auf der
Grundlage dieser Bodenbelastungskarten.

Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung befindet sich in einem solchen Gebiet, in
dem in den Béden sowie in dem unterlagernden Ausgangsgestein mit geogen, beziig-
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lich des Bodens auch groRflachig anthropogen erhéhten Hintergrundgehalten (z. B.
Schwermetalle und/oder Arsen) zu rechnen ist. Sofern Eingriffe in den Boden notwen-
dig werden und Bodenmaterial umgelagert werden muss, ist dieser Sachverhalt zu be-
ricksichtigen.

Die Landesdirektion Sachsen Dienststelle Chemnitz als hohere Abfallbehérde ist sach-
lich und értlich zustandige Behdrde fiur die Umsetzung des § 36 KrWG. Dies ergibt sich
aus § 20 Abs. 2 Séachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Séachs-
KrWBodSchG) sowie § 2 Abs. 1 Nr. 6 der Verordnung des Séchsischen Staatsministe-
riums fur Umwelt und Landwirtschaft Uber Zusténdigkeiten bei der Durchfihrung von
Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzrechts (SéchsKrWBodSchZu-
VO).

Hinweise

Der Flachennutzungsplanentwurf wird in das Raumordnungskataster der Landesdirekti-
on Sachsen eingetragen. Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des
Verfahrens im Rahmen |hrer Mitteilungs- und Auskunfispflichtpflicht gema § 18
SachsLPIG.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung und integriert weitere Stel-
lungnahmen des Hauses. Den Stellungnahmen der Gibrigen Trager 6ffentlicher Belange
wird nicht vorgegriffen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Herbert Engels
Referatsleiter Raumordnung, Stadtentwicklung
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes des Stidtebundes ,Silberberg*

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben der Biiro fiir Stadtebau GmbH vom 5. Januar 2021 lagen folgende Unterlagen bei:
Vorentwurf der Planzeichnung vom April 2020 mit Detailplénen fiir jede Kommune
Begriindung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom April 2020 mit Umweltbericht und 2 Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zur 2. An-
derung des Flachennutzungsplanes (FNP) des Stadtebundes ,Silberberg” gebeten.

Sachverhalt y

Der FNP des Stadtebundes ,Silberberg” (wirksam seit 5. Marz 2003, 1. Anderung wirksam seit
8. April 2011) soll aufgrund geénderter Gegebenheiten, sich abzeichnender Entwicklungen und
geanderter Ubergeordneter Planungen eine 2. Anderung erfahren. Dabei ist die Anderung von
129 ausgewahlten Teilflachen beabsichtigt. Eine Gesamtfortschreibung soll nicht erfolgen.
Ebenso wird auf die Einbeziehung des Territoriums der bis 1. Januar 2013 selbstandigen Ge-
meinde Bernsbach verzichtet.

Der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit Schreiben vom 16. Januar 2018 aufgefordert,
die im Rahmen der 2. Anderung des FNP regionalplanerisch relevanten Sachverhalte innerhalb
des Stadtebundes ,Silberberg” mitzuteilen und entsprechende Daten zu (ibermitteln. Dies er-
folgte mit Stellungnahme des Planungsverbandes vom 12. Februar 2018.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fur das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regio-
nalplan Sidwestsachsen (SachsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskraftige Urteil des Sachsischen Oberverwaltungs-
gerichtes vom 19, Juli 2012 ist Kapitel 2.5 Windenergienutzung des Regionalplanes flr unwirk-
sam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung ausweist.

Vor dem Inkrafttreten des Regionalplans Sudwestsachsen 2011 galt der am 2. August 2007
bekannt gemachte Regionalplan Siidwestsachsen 2007 (SachsABl. Nr. 31/2007). Mit der
Rechtskraft der Entscheidung des SachsOVG ist der Teil zur Steuerung der Windenergienut-
zung des Regionalplans 2007 wieder aufgelebt. Somit gelten die im Regionalplan 2007 zur
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Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 289 4050 Landkreis Erzgebirgskrais
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Steuerung der Windenergienutzung fir das Gebiet der ehemaligen Planungsregion Siidwest-
sachsen (Altlandkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land, ehemalige kreis-
freie Stadte Plauen und Zwickau) enthaltenen Bestimmungen erneut und solange, bis diese in
einem férmlichen Verfahren aufgehoben oder durch einen neuen Plan ersetzt werden.

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammiung des Planungsverban-
des am 15. Dezember 2015 fiir die 6ffentliche Auslage geman §§ 9 und 10 Raumordnungsge-
setz (ROG) in Verbindung mit § 6 (2) Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Frei-
staates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz
ohne die Festlegungen zur Windenergienutzung (Ziele Z 3.2.2 bis Z 3.2.5 und Regionales Wind-
energiekonzept).

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu bertcksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Es erfolgte die Prifung der als Anderungen dargestellten Flachen i. V. m. den Erlduterungen in
der Begriindung des FNP. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die 2. Anderung des
FNP bzgl. der geplanten Siedlungsentwicklung in folgenden Punkten Bedenken:

1. Bauflachenentwicklung — Funktion Wohnen/Gewerbe

Die Bedarfsauseinandersetzung erfolgte nicht durch die Gegenliberstellung von Potenzialen
und Bedarf fiir einen entsprechenden Zeithorizont. in der Begriindung der 2. Anderung des FNP
wurden zwar die in den einzelnen Stadten vorhandenen Potenziale innerhalb von stadtebauli-
chen Satzungen geméaR § 30 und 34 BauGB in Form des Auslastungsgrades tabellarisch er-
fasst. Es erfolgte jedoch keine Analyse der dort noch zur Verfiigung stehenden Fléchen in ha
sowie keine zusatzliche Erfassung der Innenentwicklungspotenziale und keine Potenzialermitt-
lung der Flachen, die im wirksamen FNP als Bauflachen fir die zukinftige Siedlungsentwicklung
noch immer ungenutzt zur Verfligung stehen. Insofern fanden die (ibergeordneten Ziele der Lan-
des- und Regionalplanung nicht in geforderter Weise Beachtung. In unserer Stellungnahme vom
12. Februar 2018 wurde dazu folgendermal3en ausgefiihrt:

Bzgl. der Siedlungsentwicklung sind insbesondere die Ziele und Grundsétze der Kapitel 1.1 und
1.7 des Regionalplanes Stdwestsachsen (RP SWS) bzw. die Ziele und Grundsétze der Kapitel
1.2 und 1.7 des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz (RP-E RC) zu beachten bzw. zu be-
rlcksichtigen.

Grundsatzlich soll die Entwicklung der Siedlungen an den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientiert
und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen
unter Einbeziehung der Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen erhalten bzw. wieder-
hergestellt werden.

Im Mittelzentralen Stadteverbund kann die Siedlungsentwicklung gemaR Ziel Z 2.2.1.6 Landes-
entwicklungsplan 2013 (LEP 2013) auch ber den Eigenbedarf hinausgehen. Im Rahmen der
Erstellung des FNP ist jedoch eine nachvollziehbare Bedarfsauseinandersetzung zu fuhren.
Gemal Ziel Z 2.2.1.4 LEP 2013 ist die Festsetzung neuer Baugebiete auerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. In diesem Zusammenhang
muss sich jede Kommune damit auseinandersetzen, inwieweit Innenentwicklungspotenziale be-
reitstehen und ob mdglicherweise Baullicken innerhalb planungsrechtlich gesicherter Baufla-
chen existieren, die es zuallererst zu nutzen gilt.

Es reicht aus regionalplanerischer Sicht deshalb nicht aus, sich im Planungsprozess lediglich
mit den Flachenzuwéachsen, die durch die 2. Anderung des FNP bedingt sind, auseinanderzu-
setzen. Vielmehr ist es notwendig zu erldutern, warum die Flachenneuinanspruchnahme aus
Sicht des Plangebers zuséatzlich zu den vorhandenen Potenzialen erfolgen soll. Eine detaillierte
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Auseinandersetzung mit den vorhandenen Potenzialen ist in diesem Zusammenhang unerléss-

lich.
Bzgl. der Stadte des Stadtebundes ,Silberberg” wird deshalb im Einzelnen festgestellt:

Aue-Bad Schlema

In Aue-Bad Schlema stehen mit den Bebauungsplanen Neudérfel |, Il und Il noch ca. 15 ha
unbebaute, seit den 1990er Jahren planungsrechtlich fir die Wohnbebauung gesicherte Fla-
chen zur Verfligung, die es vorrangig zu erschlieRen gilt, bevor eine Fldchenneuinanspruch-
nahme des AuBenbereiches zu Wohnbauzwecken erfolgen kann. Sollte die ErschlieBung der
rechtskraftigen Bebauungspléne nicht mehr den Planungsvorstellungen der Stadt Aue-Bad
Schlema entsprechen, sind die Bebauungspléne aufzuheben. Eine Darstellung als Wohn-
bauflache im FNP hat dann zu entfallen. In diesem Zusammenhang ist durch die Stadt zu
entscheiden, auf welche Flachen sich die Siedlungsentwicklung in Aue-Bad Schlema zukunf-
tig konzentrieren soll. Eine zusétzliche Darstellung weiterer (wenn auch als gemischte Bau-
flachen nur teilweise) der Wohnbebauung dienender Flachen wéare aus regionalplanerischer
Sicht nur dann mit den raumordnerischen Zielen vereinbar, wenn an anderer aus stadtebau-
licher Sicht schlechter geeigneter Stelle auf die Darstellung einer Wohnbauflache verzichtet
wird. Grundsétzlich in Frage zu stellen sind hier Baufldchenentwicklungen im Zusammen-
hang mit der 2. Anderung als auch Darstellungen aus dem wirksamen FNP. Eine fingerartige
Siedlungsentwicklung (wie z. B. mit der geplanten Wohnbauflache BS 13) in die Landschaft
hinein widerspricht den raumordnerischen Zielen zur Siedlungsentwickiung und des Freifla-
chenschutzes und ist deshalb zu vermeiden.

Lauter-Bernsbach

In Lauter-Bernsbach stehen mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Westlich der Linden-
stralRe" im Ortsteil Lauter und dem rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Lauter
West" im Ortsteil Lauter noch ca. 4 ha fiir die Wohnbebauung zur Verfiigung. Zudem gibt es
weitere im wirksamen FNP dargestellte Wohnbaufléachen und Mischgebiete, die ein Nachver-
dichtungspotenzial aufweisen. Der Bedarf fir die mit der 2. Anderung des FNP geplanten
Wohnbaufldchen LA 5 und LA 6 sind im Planungsprozess gemaf der o. g. Ausfiihrungen
nachzuweisen.

L6Rnitz

In LoRnitz stehen gemak dem wirksamen FNP insgesamt iber 10 ha unbebaute Wohnbau-
flachen noch immer als Potenziale zur Verfugung. Dazu zahlen insbesondere folgende Fla-
chen: Areal norddstlich der Sterngasse (derzeit Kleingartenanlage), Areal nordwestlich der
dargestellten Entwicklungsflache LO 18 siidwestlich der Bergstralie (derzeit landwirtschaftli-
che Nutzfliche) und das Areal éstlich der Strale ,Ostsiedlung” und stidwestlich des Ziegel-
hittenweges (derzeit landwirtschaftliche Nutzflache). Das letztgenannte Areal beinhaltet als
Teilflache den seit 2001 angedachten Bebauungsplan ,Erdbeerfeld"”.

In diesem Zusammenhang sind die mit der 2. Anderung des FNP zusatzlich zur Wohnbebau-
ung vorgesehenen Flachen im AuRenbereich LO 7, LO 9 und LO 18 zu tberdenken.

Schneeberg
Der Siedlungsflachenentwicklung in Schneeberg kann aus regionalplanerischer Sicht grund-

satzlich gefolgt werden. Aufgrund der wenigen noch vorhandenen Potenziale kann eine
Wohnflachenentwicklung in einer GroRenordnung von ca. 10 ha nachvollzogen werden,
wenngleich der Bedarfsnachweis auch hier in Gegentiberstellung von Bedarf und den vor-
handenen Potenzialen wie oben beschrieben zu erfolgen hat.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte die Anderungsflache SB 25 ggf. auf den siidlichen Teil be-
schrankt werden.

Lediglich gegen die Darstellung der Anderungsfliche SB 7 als Wohnbaufléche bestehen die
in der Stellungnahme des Planungsverbandes vom 11. Juli 2019 zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am Filzteich" der Stadt Schneeberg geduflerten Bedenken. Laut Begrin-
dung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Filzteich” folgt die Planung den ,Hinweisen
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flr die stéddtebauliche Planung von Wochenendhausgebieten“ des Sachsischen Staatsminis-
teriums des Innern vom 17. Juni 1996, wonach alle Wochenendhausgebiete, die bereits
mehrheitlich der Dauerwohnnutzung dienen, vor Ausweisung neuer Bauflachen als Wohn-
baugebiete entwickelt werden sollen. Dieser Sachverhalt einer mehrheitlichen Dauerwohn-
nutzung liegt innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes u. E.
bzgl. des als Wohngebiet festsetzten Quartiers Q Il (entspricht der Darstellung der Ande-
rungsfléche SB 7 der 2. Anderung des FNP) nicht vor. Die geplante Umwandlung von einem
Sondergebiet in ein Wohngebiet soll in einem naturnahen Erholungsgebiet weitab von jegli-
chem ortlichem Bezug vollzogen werden. Es solien bisher unbebaute Areale im AuRenbe-
reich aufgrund einer vereinzelt vorhandenen Bebauung als Wohngebiete ausgewiesen wer-
den, deren Bedarf weder im Bebauungsplan noch (wie oben geschildert) in der 2. Anderung
des FNP in ausreichender Weise begriindet wird. Eine Inanspruchnahme von weiteren Au-
Renbereichsflachen stellt einen Konflikt mit dem Ziel Z 1.2.7 des RP-E RC dar, wonach die
Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen darauf zu richten ist, die Flacheninan-
spruchnahme im AuRenbereich auf das unabdingbar notwendige MaR zu minimieren.

Schwarzenberg/Erzgeb.

Die Siedlungsflachenentwicklung in Schwarzenberg/Erzgeb. erfolgt grundsatzlich innerhalb
kleinteiliger Ergénzungen bestehender Siedlungsflachen, wobei sich diese oftmals in die of-
fene Landschaft hinein erstrecken und die bestehende Siedlung nicht stadtebaulich sinnvoll
abrunden. An dieser Stelle seien insbesondere die Anderungsflachen SZ 19 (gewerbliche
Bauflache) und SZ 21 (Wohnbauflache) genannt.

Die Anderungsfliche SZ 19 sieht vor, eine im wirksamen
FNP dargestellte Grinflache als gewerbliche Baufléche im
direkten Anschluss an eine mit der 2. Anderung des FNP
vorgesehene Wohnbauflache (SZ 5) anzugliedern. Daraus
kénnten u. U. immissionsschutzrechtliche Konflikte resul-
tieren. Ggf. ist die innerhalb der gewerblichen Bauflache
geplante Nutzung auch in einer gemischten Baufléche re-
alisierbar.

Mit der Anderungsfliche SZ 21 soll das bestehende
Wohngebiet laut Begriindung der 2. Anderung des FNP
sinnvoll abgerundet werden. Stattdessen erstreckt sich die
Siedlung zukiinftig fingerartig in die Landschaft. Eine sinn-
volle Nutzung der Wohnbauflache unter Beriicksichtigung
des Waldabstandes gemaf § 25 (3) Sachsisches Waldge-
setz (SachsWaldG) ist zudem in Frage zu stellen.

Aufgrund der Zersiedelung der Landschaft bestehen in Schwarzenberg/Erzgeb. zudem Be-
denken bzgl. folgender geplanter Anderungen:

e SZ9

Bzgl. der im wirksamen FNP dargestelliten Wohnbaufliche, die mit der 2. Anderung in eine
gewerbliche Baufldche geédndert werden soll, bestehen aufgrund der Zersiedelung der Land-
schaft Bedenken. Die Planung widersprach bisher und wird auch weiterhin dem Ziel 2.2.1.9
des LEP 2013 widersprechen, wonach eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden ist.
Auf die Darstellung der Splitterflache als Bauflache ist auch unter Beriicksichtigung der Lage
der Bauflache innerhalb der Schutzzone Il des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland” zukiinftig
zu verzichten.

e SZ18

Die Planung, eine Splittersiedlung von insgesamt sechs Gebauden durch die Ansiedlung zwei
weiterer Wohngebdude zu erweitern, widerspricht dem Ziel 2.2.1.9 des LEP 2013, wonach
eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden ist. Zudem liegt die Flache innerhalb eines
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gemal Karte 1 ,Raumnutzung“ des RP SWS und Karte 1.1 ,Raumnutzung” des RP-E RC
festgelegten regionalen Griinzuges. Regionale Griinziige sind siedlungsnahe, zusammen-
hangende Bereiche des Freiraums mit unterschiedlichen dkologischen Funktionen oder na-
turnahen Erholungsmdéglichkeiten. Regionale Griinziige sind Ziele der Raumordnung.

Sie sind gemal Begriffsbestimmung des RP SWS und Ziel Z 1.6.1 RP-E RC von Bebauung
oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Auf die Darstellung der Splitterflache als Bauflache ist zukiinftig zu verzichten.

Innerhalb der Stadt Schwarzenberg stehen zur Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung ge-
maR wirksamem FNP noch umfangreiche Flachen zur Verfigung. Es sollte deshalb auf die
Siedlungsflachenerweiterung an den Stellen verzichtet werden, die zu einer Zersiedelung der
Landschaft filhren oder zumindest zu keiner Abrundung der Ortslage beitragen.

Ungeachtet dessen bestehen zudem Bedenken bzgl. der wieder in die Planung aufgenomme-
nen Bauflachendarstellungen fir folgende ,Weilflachen®, die bisher von der Genehmigung aus-

genommen wurden:

e A29

Die bandartige Siedlungsstruktur entlang der Strale nach LéRnitz und somit ein Zusammen-
wachsen der Ortslagen soll durch den im RP SWS und im RP-E RC auch weiterhin festge-
legten Regionalen Griinzug verhindert werden. Die Darstellung einer Siedlungsflache wider-
spricht somit den i(ibergeordneten Zielen der Regionalplanung. Ein Abwéagungsspielraum
durch die Kommune besteht hier nicht.

e AB30
Bei der ,Dirren Henne" handelt es sich nach wie vor um eine Splittersiedlung im Aullenbe-
reich. Eine Verfestigung dieser ist zum Schutz des Freiraumes aus stédtebaulicher Sicht zu

verhindern.

Zudem bestehen Bedenken gegeniber folgenden geplanten Bauflachen aufgrund regionalpla-
nerischer Festlegungen:

e A37

Die geplante Wohnbauflache liegt innerhalb eines bereits im RP SWS und auch weiterhin im
RP-E RC festgelegten Vorranggebietes zum Schutz des vorhandenen Waldes. Dieser Be-
reich war im wirksamen FNP als Mischgebiet dargestellt. GemaR Begriindung der 2. Ande-
rung des FNP soll der an diesem Standort bestehende vormals unter Denkmalschutz ste-
hende Geb&dudekomplex der ehemaligen Grundschule Heidelbergschule, der seit 2017 leer
steht und infolge eines Brandes 2019 beschadigt wurde, abgebrochen werden. Nach erfolg-
tem Riickbau sollen die stadteigenen Flachen zur ErschlieBung eines Wohngebietes dienen.
Zum einen widerspricht die ErschlieBung eines Wohngebietes ohne jeglichen baulichen Zu-
sammenhang ohnehin stadtebaulichen Zielen. Zum anderen sollte aufgrund der Festlegung
des Regionalplanes als Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes keine bauliche
Nachnutzung des Gelédndes erfolgen. Die Festlegung von Vorranggebieten zum Schutz des
vorhandenen Waldes erfolgt aufgrund von multifunktionalen Eigenschaften der umgebenden
vorhandenen Waldflachen. Die vorhandene Waldflache zeichnet sich insbesondere durch
ihre Erholungs-, Landschaftsbild-, Immissionsschutz-, und Klimafunktion aus. Vorranggebiete
zum Schutz des vorhandenen Waldes sind Ziele der Raumordnung, welche es zu beachten
gilt und die keiner Abwagung durch die Kommune unterliegen.

2. Bauflachenentwicklung — Funktion Einzelhandel

Bzgl. der als Sondergebiete Handel ausgewiesenen Flachen werden aufgrund des Fehlens ei-
nes im Stadtebund ,Silberberg” abgestimmten Einzelhandelskonzeptes und der im Mittelzentra-
len Stadteverbund zu betrachtenden Funktionsteilung Bedenken gedullert.
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Die Stadte des Stadtebundes ,Silberberg” sind im LEP 2013 als Mittelzentraler Stadteverbund
im Verdichtungsraum Chemnitz/Zwickau festgelegt. In Karte 2 des LEP 2013 wird der durch den
Mittelzentralen Stadteverbund zu versorgende Mittelbereich dargestelit.

Im RP SWS sowie im RP-E RC erfolgt der Auftrag, dass die mittelzentralen Stadteverbiinde im
Rahmen der Bauleitplanung in stadtebaulich integrierten Lagen zentrale Versorgungsbereiche
ausweisen sollen und somit die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von grof3-
flachigen Einzelhandelseinrichtungen mit Gberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten auch
nur in diesen Bereichen zulassig sind (Kapitel 1.7, hier Ziel Z 1.7.5 RP-E RC). Damit wird sicher-
gestellt, dass im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung die zentralen Orte in ihrer Funk-
tionsfahigkeit und -vielfalt gestérkt und gleichzeitig die verbrauchernahe Versorgung der Bevél-
kerung gesichert wird.

Als planerische Grundlage fiir die raumliche Abgrenzung und Definition der zentralen Versor-
gungsbereiche sollen die vorhandenen Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) sowie die zu erar-
beitenden Stadtebaulichen Entwicklungskonzepte dienen. Im Kapitel Handel des INSEK sollen
dazu Lésungsansatze flr die zu erflllende Einzelhandelsfunktion mit den damit verbundenen
Problemstellungen, wie erforderliche StadtumbaumaRnahmen, Wohnortnéhe, Erreichbarkeits-
bedingungen sowie die Nutzung von Brachflachen, aufgezeigt werden. '

Dariber hinaus ist die Erarbeitung von Einzelhandelskonzepten fiir eine zukunftsorientierte Kon-
zentration und Entwicklung der Handelslandschaft unter den Bedingungen der weiterhin rlick-
laufigen Bevolkerungsentwicklung sowie der sich dndernden Altersstruktur erforderlich [siehe
auch Ziel Z 1.7.3 RP-E RC i. V. m. § 9 (2a) BauGB], um insbesondere im Rahmen der Bauleit-
planung der Erhaltung und Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen hinreichend Rech-
nung zu tragen. Nur mit diesen Planungsgrundlagen ist im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung eine fachlich begriindete Ausweisung der Sondergebiete Handel einschliellich fundierter
Aussagen zu Entwicklungserfordernissen und -notwendigkeiten maglich.

In diesem Zusammenhang wird angemerkt, dass der Planungsverband in seinen Stellungnah-
men zur Entwicklung von Einzelhandelsstandorten innerhalb des Stadtebundes ,Silberberg” so-
wie im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Schwarzenberg/Erz-
geb. auf das Erfordernis der Erarbeitung eines gemeinsamen fachlich abgestimmten Einzelhan-
delskonzeptes hingewiesen hat (siehe Ziel Z 1.7.3 RP-E RC).

Dies erfolgte bisher nicht. Auch in der Begriindung der 2. Anderung des FNP werden keine
Betrachtungen zu Bedarf und Lage der im FNP dargesteliten Sondergebiete Handel angestellt.
Zentrale Versorgungsbereiche werden aufgrund fehlender konzeptioneller Betrachtungen eben-
falls nicht dargestelit. Die Anderungen des FNP beruhen teilweise auf redaktionellen Anpassun-
gen aufgrund rechtskréftig gewordener verbindlicher Bauleitplanungen bzgl. des Einzelhandels.
Dazu werden seitens des Planungsverbandes keine Bedenken gedulert. Bzgl. der in der 2. An-
derung des FNP dargesteliten Anderungen, zu denen auch in den noch laufenden verbindlichen
Bauleitplanverfahren der einzelnen Stadte Bedenken gedufiert wurden, bestehen jedoch auch
im Anderungsverfahren zum FNP Bedenken:

« BSO
Zuletzt auRerte der Planungsverband mit Stellungnahme vom 16. April 2015 Bedenken zur
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohngebiet KohlstraRe", welches ein Sondergebiet

Einzelhandel beinhaltet.

e« BS15

Zuletzt 4uBerte der Planungsverband mit Stellungnahme vom 27. Méarz 2018 Bedenken zur Auf-
hebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 ,Ortszentrum Schlema®. Zudem beste-
hen Bedenken gegeniiber der Darstellung der tber die zum Einkaufszentrum gehdrenden Stell-
platze hinaus gehenden Fldchen als Sondergebiet Handel.



e LA
Zuletzt daulerte der Planungsverband mit Stellungnahme vom 21. Dezember 2020 zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt an der Staatsstralle (B 101)" Bedenken.

Grundsatzlich wird festgestellt, dass der Stadtebund ,Silberberg” schon jetzt (iber eine lber-
durchschnittliche Ausstattung mit grofichigen Einzelhandelseinrichtungen verfiigt.

3. Festlegungen in der Raumnutzungskarte RP SWS und RP-E RC
Bzgl. folgender Darstellungen im FNP bestehen regionalplanerische Bedenken:

Vorranggebiete Waldmehrung

Innerhalb zweier gemal Karte 1.1 ,Raumnutzung” des RP-E RC festgelegten Vorranggebiete
Waldmehrung wurden im Flachennutzungsplan keine Flachen fir Wald, sondern Griinflachen
als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Hier handelt es sich um die geplante Aufforstung einer Halde an der Gemein-
degrenze der Stadt Aue-Bad Schlema zur Stadt Hartenstein. Es ist zu priifen, ob die geplante
Flachennutzung nicht analog der an anderer Stelle als Flachen fir Wald dargestellten Renatu-
rierung der Halden gemal des in Aufstellung befindlichen Ziels der Raumordnung dargestellt
werden konnte.

Vorrang- und Eignungsgebiete Windenergienutzung
Im Norden der Stadt LoRnitz wurde im Regionalplan Siidwestsachsen 2007 das Vorranggebiet
Nutzung von Windenergie (mit dem Symbol bis 5 Anlagen) festgelegt.

Im Zusammenhang mit dem Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 23. Oktober 2012
ergibt sich fir das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes Silidwestsachsen
(Altlandkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land, ehemalige kreisfreie Stadte
Plauen und Zwickau) die nachfolgend dargestellte Rechtsfolge:

Mit Ausnahme des durch das Sachsische Oberverwaltungsgericht (SachsOVG) flr unwirksam
erklarten Kapitels 2.5 gilt nach wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamt-
fortschreibung des Regionalplanes Sidwestsachsen weiter. Vor dem Inkrafttreten des Regio-
nalplanes Slidwestsachsen 2008 galt der am 2. August 2007 bekannt gemachte Regionalplan
Sudwestsachsen aus dem Jahr 2000 (SachsABI. Nr. 31/2007). Mit der Rechtskraft der Entschei-
dung des SachsOVG ist der Teil zur Steuerung der Windenergienutzung des Regionalplanes
Sudwestsachsen 2007 wieder aufgelebt. Somit gelten die im Regionalplan Sudwestsachsen
2007 zur Steuerung der Windenergienutzung fiir das Gebiet der ehemaligen Planungsregion
Silidwestsachsen enthaltenen Bestimmungen erneut und solange, bis diese in einem formlichen
Verfahren aufgehoben oder durch einen neuen Plan ersetzt werden. Gegenwartig gelten fiir das
Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes Slidwestsachsen ausschliellich nach-
folgende Bestimmungen des Regionalplanes Sidwestsachsen 2007 zur Steuerung der Wind-

energienutzung:

Gemal Ziel Z 3.4.8.1 des Regionalplanes Sidwestsachsen 2007 sollen Windparks und sonstige
raumbedeutsame Windenergievorhaben in dem auf Karte 10 ,Windenergienutzung — Teilraum-
lich differenzierte Regelung” des Regionalplanes Slidwestsachsen 2007 dargestellten Teilraum
mit abschlieRender Regelung ausschlielllich, in den (ibrigen Regionsteilen vorrangig in den da-
fur ausgewiesenen und in der dortigen Anlage 5 benannten Schutzbedirftigen Bereichen fiir
Windenergienutzung errichtet werden.

Der Stadtebund ,Silberberg” befindet sich in einem Gebiet mit abschlieRender Regelung zur
Windenergienutzung. (Text- und Kartenteil des Regionalplanes Sidwestsachsen 2007 stehen
unter www.pv-rc.de Rubrik >>Regionalplan/Stidwestsachsen/Regionalplan<< zum Download
zur VerfUugung. Die shape-Dateien mit den regionalplanerischen Ausweisungen der Karte 1
"Raumnutzung” wurden an die Rechtssituation angepasst und werden unter der Rubrik >>Re-
gionalplan/Studwestsachsen/shape-Dateien<< zur Verfligung gestellt).
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Bzgl. der in der 2. Anderung des FNP dargesteliten zwei Standorte fiir Windkraftanlagen inner-
halb der Flache fir Wald am norddstlichen Rand des Gemeindegebietes wird auf die Begriin-
dung des Zieles Z 5.1.3 des LEP 2013 verwiesen: ,GemaR § 1 (4) BauGB sind die (gemeindli-
chen) Bauleitplédne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
entfalten strikte Bindungswirkung nach § 4 (1) ROG. Daher sind Darstellungen in FNP und Fest-
setzungen in Bebauungsplanen, die die Ziele dieses Kapitels unterlaufen beziehungsweise kon-
terkarieren, unzulédssig. ... Vorrang- und Eignungsgebiete stellen auf der Ebene der Regional-
planung letztabgewogene Ziele der Raumordnung im Sinne von § 3 (1) Nr. 2 ROG dar, an die
die gemeindliche Ebene strikt gebunden ist.” Eine Darstellung geplanter gemeindlicher Stand-
orte zur Errichtung von Windenergieanlagen widerspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Weitere Hinweise bzgl. der Ziele und Grundséatze der Regionalplanung

GemaR Karte 4 ,Tourismus” RP-E RC erfolgt die Darstellung der Gemeinden mit Bestandteilen
der Montanen Kulturlandschaft Erzgebirge/Krusnohofi. Es wird darum gebeten, diesbezuglich
folgende Ausfiihrungen in die Begriindung der 2. Anderung des FNP als redaktionelle Anderung
aufzunehmen:

Die Montanlandschaft Schneeberg (mit den Elementen Historische Altstadt Schneeberg, Weilker
Hirsch Fundgrube, Sauschwart Fundgrube, Daniel Fundgrube, Gesellschaft Fundgrube, Filz-
teich, Wolfgang Maaflen Fundgrube, Siebenschiehener Pochwerk, St. Georgenhiitte und
Knappschaftsteich), die Bergbaulandschaft Rother Berg in Schwarzenberg/Erzgeb. (mit den
Elementen Erlahammer und Rother) und die Uranbergbaulandschaft (mit den Elementen
Schachtkomplex 371, Haldenlandschaft und Markus-Semmler-Stolin) um Aue-Bad Schiema und
(Hartenstein) sind Welterbe-Bestandteile der ,Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi*, die am
6. Juli 2019 in die Liste des UNESCO-Welterbes aufgenommen wurden. Dariiber hinaus sind in
Aue-Bad Schlema das Huthaus der St. Andreas Fundgrube/WeilRe Erden Zeche, das Herren-
haus Auerhammer und das Verwaltungs- und Produktionsgeb&ude der Bestecke- und Silberwa-
renfabrik Wellner; in Aue-Bad Schlema und (Zschorlau) der Schneeberger FloRgraben und das
Geotop Roter Kamm sowie in Schwarzenberg/Erzgeb. das Schloss Schwarzenberg Assoziierte
Objekte. Hierzu ist der Grundsatz G 1.8.5 des RP-E RC zu beriicksichtigen. Gemaf Abwagung
zum RP-E RC wird dieser Grundsatz zukinftig als Ziel formuliert.

Es ist zu priifen, ob die geplanten Anderungen des FNP die unter Schutz gesteliten Objekte ggf.
beeintrachtigen.

In Karte 4 ,Tourismus” RP-E RC erfolgt die Festlegung der Stadte Aue-Bad Schlema, L6Bnitz,
Schneeberg und Schwarzenberg/Erzgeb. als regional bedeutsame Schwerpunkte des Stadte-
tourismus. Die Gemeindeteile Bad Schlema und Wildbach sind Staatlich anerkannte Kurorte
(Heilbad). Diesbezuglich sind die Ziele Z 1.8.2 und Z 1.8.3 des RP-E RC zu beriicksichtigen.
Die Stadte Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbach und Schwarzenberg/Erzgeb. liegen an der Fe-
rienstrale ,Silberstrale”. Die Stadte Aue-Bad Schlema, LéRnitz und Schneeberg liegen am Ja-
kobsweg. Hierzu ist das Ziel Z 1.8.4 des RP-E RC zu berlcksichtigen.

In der Begriindung ist dazulegen, inwiefern die Anderungen des FNP den in Aufstellung befind-
lichen Zielen des Regionalplanentwurfes gerecht werden.

In Karte 11 ,Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft* des RP-E RC sind entlang folgen-
der FlieRgewasser Regionale Schwerpunkte der FlieRgewassersanierung festgelegt: Aubach,
Beuthenbach, Filzbach, Friedrichbach, Lonitzbach, Oswaldbach, Péhiwasser, Schlema und
Zschorlaubach. GemaR Ziel Z 2.2.1.6 des RP-E RC sind in den Regionalen Schwerpunkten der
FlieRgewassersanierung MaRnahmen durchzuflhren, die eine Verbesserung des Gewéasserzu-
standes bewirken und die Erreichung der Qualitatsziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie unter-
stiitzen.

Fir eine nachhaltige Gewasserentwicklung im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie sind Aus-
sagen zu wasserwirtschaftlichen Zielstellungen und Planungen in der Begriindung der 2. Ande-
rung des FNP zu erganzen.
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Im Zusammenhang mit der Abarbeitung des Besonderen Artenschutzes auf der kommunalen
Ebene [i. V. m. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)] verweisen wir auf die Festle-
gungen der Karten 12 ,Gebiete mit avifaunistischer Bedeutung” und 13 ,Gebiete mit besonderer
Bedeutung flr Flederméduse” des RP-E RC. Fir die innerhalb der 2. Anderung des FNP geplan-
ten Entwicklungsflachen ist zu priifen, ob diese innerhalb der in den o. g. Karten festgelegten
Gebieten liegen. Fur die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ist unter Ziffer 6.5.3 der Be-
grundung des FNP ein diesbezlglicher Hinweis einzufligen.

Wir bitten um folgende Korrekturen in der Begriindung der 2. Anderung des FNP bzgl. des Ka-
pitels 3 ,Landes- und regionalplanerische Vorgaben":

» Wahrend Ziele der Raumordnung zu beachten sind, sind Grundsétze und in Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung lediglich zu berticksichtigen. Bitte beachten Sie dazu die
Begriffsbestimmungenin § 3 (1) ROG.

» Im Regionalplan werden die im LEP 2013 festgelegten Raumkategorien, Zentralen Orte in
Form von Oberzentren, Mittelzentren und Mittelzentralen Stédteverblinden sowie die (iberre-
gional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen nachrichtlich dargestellt, nicht
festgelegt.

+ Als regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse wird in Kapitel 3 lediglich
Achse a) des RP SWS benannt. Der Mittelzentrale Stadteverbund Silberberg bzw. einzelne
Stadte des Verbundes befindet sich zudem an den Achsen 1), m), n), o) und p). Im RP-E RC
werden diese regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen weiterhin fest-
gelegt.

¢ Die Tabelle der StralRenbaumalnahmen im Bereich des Stadtebundes aus der Stellung-
nahme des Landesamtes flr StraRenbau und Verkehr ist keine landes- oder regionalplaneri-
sche Vorgabe, welche in Kapitel 3 der Begriindung der 2. Anderung des FNP dargestelit
werden sollte. ‘

o Stattdessen sind in 0. g. Kapitel die in Ubersicht 3 des RP-E RC genannten MaRnahmen
+B 101 Verlegung in Aue (S 255)" und ,B 169 Ortsumgehung Bad Schiema“ zu benennen,
die in der Kategorie ,Weiterer Bedarf‘ der Anlage zum Gesetz (iber den Ausbau der Bundes-
fernstralRen (FStrAbG) eingeordnet sind.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die mit der MaRnahme ,B 101 Verlegung in Aue
(S 255)" gdf. in Konflikt stehende geplante Wohnbauflache A 32 in Aue.

Zusétzliche allgemeine Hinweise:

In der Begriindung der 2. Anderung des FNP wird mehrfach die Gemeinde Bad Schlema er-
wahnt, welche seit 1. Januar 2019 jedoch keine selbstandige Gemeinde mehr ist, sondern mit
der Stadt Aue zur Stadt Aue-Bad Schlema fusionierte. Dies ist zu korrigieren.

Der FNP beinhaltet keine Darstellungen fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Bernsbach,
welche mit der Stadt Lauter am 1. Januar 2013 zur Stadt Lauter-Bernsbach fusionierte. Aus
regionalplanerischer Sicht ist es notwendig, die vorbereitende Bauleitplanung fiir alle Gemein-
deteile des Stadtebundes ,Silberberg” zu erarbeiten. GemaR § 5 (1) BauGB ist im FNP fir das
gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen darzustellen. Aus dem FNP kénnen Flachen und sonstige Darstellungen ausge-
nommen werden, wenn dadurch die nach § 5 (1) Satz 1 darzustellenden Grundzltge nicht be-
ruhrt werden und die Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung zu einem spéateren Zeitpunkt vor-
zunehmen. Aus regionalplanerischer Sicht kann der Gemeindeteil Bernsbach nicht ausgeklam-
mert werden, da im Fall eines ca. 876 ha grofien, besiedelten Gemeindeteiles nicht davon aus-
gegangen werden kann, dass eine umfassende Darstellung der Bodennutzung in den Grundzi-
gen ausreichend gewahrleistet werden kann. Eine Einbeziehung der ehemaligen Gemeinde
Bernsbach in die FNP des Stadtebundes ,Silberberg" ist aus regionalplanerischer Sicht deshalb

unerlésslich.



10

Am 19. Mai 2020 verdffentlichte das Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen die 7. Re-
gionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung. Die neue Bevdlkerungsvorausberechnung zeigt
die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung fiir den Freistaat Sachsen fir den Zeitraum 2019
bis 2035 auf. Die Begriindung der 2. Anderung des FNP sollte entsprechend aktualisiert werden.

In Karte 4 ,Tourismus” des RP-E RC werden die Radfernwege und Regionalen Hauptradrouten
der Radverkehrskonzeption des Freistaates Sachsen 2019 nachrichtlich dargestelit. In diesem
Zusammenhang bitten wir, die in der Begriindung der 2. Anderung des FNP beschriebenen
Radrouten mit den entsprechenden Nummern aus der Radverkehrskonzeption 2019 zu verse-
hen. Bei der ,Karlsroute® handelt es sich um eine Regionale Hauptradroute. Die Regionale
Hauptradroute lI-11 ,Chemnitz — Karlovy Vary” fehit in der Begriindung der 2. Anderung des
FNP und ist an dieser Stelle zu ergénzen. Es ist zudem zu prifen, ob die benannten Radrouten
in der Planzeichnung auch als solche gekennzeichnet wurden.

Grundsétzlich sollte die Zweckbestimmung der in der Planzeichnung dargestellten Sonderge-
biete ablesbar sein. Ein entsprechender Planeinschrieb fehlt z. B. bei der Anderungsflache
SB 11, welche laut Begriindung einer Nutzung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen entspre-
chend des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Hohe StralRe” der Stadt Schneeberg
dienen soll. Die Zweckbestimmung fehlt zudem innerhalb der Anderungsfiachen BS 8 und
BS 20.

Im FNP erfolgt kein Hinweis auf vorhandene Geschiitzte Landschaftsbestandteile, obwohl in der
Stadt Schwarzenberg/Erzgeb. zwei Geschitzte Landschaftsbestandteile ,Roter Berg" und ,Park
Totenstein” festgesetzt sind.

Es ist zu prifen, inwieweit weitere durch Satzungen festgesetzte geschiitzte Landschaftsbe-
standteile bestehen.

Folgende Abweichungen der in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Uberschwem-
mungsgebiete sind uns im Abgleich mit den dem Planungsverband vorliegenden Daten (Quelle:
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Dezember 2020) aufgefallen:

- l:.:lberschwemmungsgebiet +Zwickauer Mulde* im Bereich siidlich des Bahnhofs Aue,

- Uberschwemmungsgebiet ,Schwarzwasser” im Bereich der Bahnanlagen in Rosenthal,

- Uberschwemmungsgebiet ,Grofte Mittweida® und ,Schwarzwasser” im Bereich des Bahnhofs
Schwarzenberg und nordlich der B 101.

Die Uberschwemmungsgebiete ~Zschorlaubach” und Péhlwasser werden in der Planzeichnung
des FNP nicht dargestellt. Eine Korrektur der Darstellungen sollte erfolgen.

Im Rahmen der Larmaktionsplanung 2018 wurden entlang der Strallen B 93, B 101, B 169,
B 283, S 255 sowie S 272 sowie im Jahr 2017 Larmkartierungen vorgenommen, bei denen die
Anzahl der Einwohner ermittelt wurde, welche durch Umgebungsldarm ganztags bzw. nachts be-
eintrachtigt werden. Im Rahmen der Larmaktionsplanung werden larmmindernde MaRnahmen
festgelegt, welche in den Meldebdgen der entsprechenden Stadte und Gemeinden vorzufinden
sind:

- Aue (Larmaktionsplan am 25. September 2018 durch Beschluss des Stadtrates der Grofden

Kreisstadt Aue in Kraft getreten),
- Bad Schlema (Larmaktionsplan am 11. Dezember 2018 durch Beschluss des Gemeinderates

in Kraft getreten),
- Lauter-Bernsbach (Larmaktionsplan am 17. Mai 2018 durch Beschluss des Stadtrates in Kraft

getreten),
- LoRnitz (L&rmaktionsplan am 8. August 2018 durch Beschluss des Stadtrates in Kraft getre-

ten),
- Schwarzenberg/Erzgeb. (Larmaktionsplan am 16. Juli 2018 durch Beschluss des Techni-

schen Ausschusses in Kraft getreten),



11

- Schneeberg (Larmaktionsplan am 12. Juli 2018 durch Beschluss des Stadtrates in Kraft ge-
treten)

In der Begriindung der 2. Anderung des FNP sollte ein Bezug zur Lérmaktionsplanung sowie
den daraus resultierenden MalRnahmen hergestelit werden.

Es ergeht der Hinweis, dass die Staddte Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbach, Schneeberg und
Schwarzenberg/Erzgeb. innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets liegen [vgl. Alige-
meinverfligung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innenrdumen nach
§ 121 (1) Satz 1 Strahlenschutzgesetz des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie vom 19. November 2020, in Kraft getreten am 31. Dezember 2020]. In der
Begriindung der 2. Anderung des FNP sind Aussage zu den Radonvorsorgegebieten sowie zur
aktuellen Allgemeinverfliigung unter dem Punkt ,Natlrliche Radioaktivitat* der Ziffer 6.5.5 zu er-
ganzen.

In Abstimmung mit der Unteren Landwirtschaftsbehérde des Landratsamtes Erzgebirgskreis ist
zu prifen, ob bereits genehmigte Erstaufforstungen nach § 10 SéchsWaldG in der Planzeich-
nung der 2. Anderung des FNP als Flachen fur Wald darzustellen sind.

Ebenso ist in Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde zu priifen, ob bereits genehmigte Wal-
umwandlungsflachen in der Planzeichnung der 2. Anderung des FNP nicht mehr als Fldchen fur
Wald darzustellen sind.

Bzgl. der dargestellten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ergeht der Hinweis, dass nicht alle Flachen, die im Kompensationsflachenkataster
KISS/KoKa-Nat verzeichnet sind, in der Planzeichnung der 2. Anderung des FNP dargestelit
sind. Eine entsprechende Priifung ist durchzufiihren, ggdf. ist eine Ergdnzung in der Planzeich-
nung vorzunehmen.

Zusétzliche gemeindebezogene Hinweise:

Aue-Bad Schlema

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Golfpark” sollte in
der Planzeichnung des FNP lediglich innerhalb der im Bebauungsplan zur Bebauung vorgese-
henen Flachen als Sondergebiet dargestellt werden. Der Bebauungsplan setzt den Giberwiegen-
den Teil des Geltungsbereiches als Grinflachen und Flachen fiir Wald fest. Dementsprechend
solite die Darstellung im FNP vorgenommen werden. Gegebenenfalls konnte eine entspre-
chende Randsignatur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kennzeichnen, falls an der
Planung in der urspriinglichen Form gemafl Entwurfsfassung (August 2004) festgehalten wer-
den soll.

L6Bnitz

Bzgl. der Berichtigungen des FNP auf dem Gemeindegebiet der Stadt LéRnitz sind uns folgende
Differenzen zwischen der Darstellung in der Planzeichnung und der Tabelle in der Legende auf-
gefallen:

Bei der Berichtigung B-LO 4 handelt es sich nicht um den in der Tabelle beschriebenen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan fiir den Lebensmittelmarkt. Dieser wird im Plan als B-LO 5 dar-
gestellt. In der Planzeichnung wird hingegen die seit 29. Juni 2018 rechtskraftige Ergdnzungs-
satzung flir die Flurstiicke 1837 h und 1843/8 der Gemarkung L6Rnitz als Berichtigungsflache
B-LO 4 dargestellit. )

Bei der Berichtigung B-LO 6 handelt es sich nicht um den in der Tabelle beschriebenen Bebau-
ungsplan ,An der Waldsiedlung®. Dieser wird im Plan als Berichtigungsflache B-LO 7 dargestellit.
In der Tabelle fehlt die Darstellung der Berichtigung B-LO 7. Bei B-LO 6 handelt es sich um den
rechtskraftigen Bebauungsplan fir einen Modemarkt, der in der Tabelle unter B-LO 5 aufgefihrt
wird.
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Zudem ist anzumerken, dass Fldchen, zu denen sich die Planungen noch im Verfahren befin-
den, nicht als Berichtigungsflachen sondern als Planflichen darzustellen sind. Diesbeziiglich
wird zudem auf die Berichtigungsflichen B-LO 1 und B-LO 2 hingewiesen, deren Planungen
sich laut Tabelle zwar im Verfahren befinden, dem Planungsverband jedoch noch nicht zur Stel-
lungnahme vorlagen.

Bzgl. der Anderungsflache LO 19 ergeht der Hinweis, dass im siidwestlichen Randbereich eine
Uberschneidung mit einem gesetzlich geschiitzten Biotop nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
Séachsisches Naturschutzgesetz vorliegt.

Schneeberg
Folgende in der Stadt Schneeberg in der Planzeichnung als Berichtigungsflachen aufgrund der

rechtskréaftigen 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung dargestelite Flachen
entsprechen jedoch nicht der rechtskraftigen Satzung:

SB-B 5.8

Teile von

Flstk. 1112
Gem. Lindenau

SB-B 5.9

Fistk. 1071 und
Teile von Flstk.
1078

Gem. Lindenau

SB-B 5.17
Flstk. 851
Gem. Neustadtel

Die oben beschriebenen Teilflachen wurden in der Planzeichnung als Wohnbauflachen darge-
stellt, sind jedoch nicht Bestandteil der Satzung. Eine entsprechende Korrektur der Planzeich-
nung hat zu erfolgen.
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Bzgl. der in Schneeberg dargesteliten Flache fir Wald
(Anderungsflache SB 6) wird vorgeschlagen, dass ein
gerader Abschluss der Waldflache unabhéangig von der
Festsetzung der in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet um den Gerichtsberg” festgesetz-
ten Ausgleichsflache gefunden wird, um zum einen
keine schlecht zu bewirtschaftenden Landwirtschafts-
flachen als Splitterflichen zu erzeugen. Zum anderen
wurde fir die gesamte Flache ein Vorbehaltsgebiet Na-
tur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) gemaf
RP SWS festgelegt, welches im RP-E RC erneut als
Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz festgelegt wurde. Innerhalb des festgelegten Vorbe-
haltsgebietes ist auf eine naturschonende Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz, Sa-
nierungs- und EntwicklungsmalRnahmen die Entwicklung des groRraumig tGbergreifenden Bio-
topverbundes zu unterstiitzen.

Bzgl. der Anderungsflache SB 25 ergeht der Hinweis, dass im siidlichen Randbereich eine Uber-
schneidung mit einem gesetzlich geschiitzten Biotop nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 Sachsi-
sches Naturschutzgesetz vorliegt.

Schwarzenberg }

Bzgl. der Anderungsflache B-SZ 5 soll gemaR Begriindung der 2. Anderung des FNP eine An-
passung der Darstellung des FNP an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Schwarzwasser"
erfolgen. Es erfolgt jedoch nur die Umwidmung eines Teilbereiches des im FNP derzeit als ge-
werbliche Baufidche dargestellten Bereiches. Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde jedoch
der gesamte Bereich als Mischgebiet (Ml 5) festgesetzt. Die Berichtigung des FNP sollte deshalb
fur den gesamten Bereich erfolgen.

Bzgl. der Anderungsfléche SZ 15 sollte eine Berichtigung des Planstandes des Bebauungspla-
nes ,Erlaer Strale - Vorstadt” erfolgen. Der Bebauungsplan ist seit 21. Juni 2019 rechtskraftig.
Es ist zudem kein Parkplatz sondern ein Parkhaus innerhalb eines festgesetzten Mischgebietes
geplant. Insofern ist die Darstellung als éffentliche Verkehrsflache innerhalb des Anderungsbe-
reiches ggf. zu Uberdenken.

Bzgl. der Anderungsfliache SZ 20 ergeht der Hinweis, dass die Fléche innerhalb eines gesetzlich
geschiitzten Biotops nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 Sachsisches Naturschutzgesetz liegt.
Ein Hinweis zum Biotop ist zwar auf Seite 185 der Begriindung der 2. Anderung des FNP ver-
merkt. Jedoch geht aus der Begrindung nicht hervor, ob Abstimmungen mit der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehérde erfolgt sind, um einen Konflikt der Anderungsfidche mit dem ge-
setzlich geschiitzten Biotop auszuschlieRen. Entsprechende Aussagen sollten in die Begriin-
dung der 2. Anderung des FNP erganzt werden.

In der Ortslage Péhla gibt es Bauflachendarstellungen, die innerhalb der Schutzzone |l des Na-
turparkes Erzgebirge/Vogtland liegen. Es ist zu kléren, ob bzgl. der Bauflachendarstellungen
parallel zur 2. Anderung des FNP ggf. ein Umzonierungsverfahren eingeleitet werden sollte.

Verfahrenshinweise

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwagung und die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes zu informieren
bzw. erneut am Verfahren zu beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der
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Amtshilfepflicht gemaR § 4 i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) um die Uber-
sendung der in Kraft getretenen Planungsunterlagen.

Fiir Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfligung.

Mit frgundlichen GriRen

Kropop

Leiter der Verbandsgeschéaftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34

LRA Erzgebirgskreis

Stadtverwaltung Aue-Bad Schlema
Stadtverwaltung Lauter-Bernsbach
Stadtverwaltung LoRnitz
Stadtverwaltung Schneeberg
Stadtverwaltung Schwarzenberg/Erzgeb.
Biiro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen
Welterbe Montanregion Erzgebirge €. V.
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Stiadtebund Silberberg, bestehend aus den Stiddten Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbach,
LoRnitz, Schneeberg und Schwarzenberg

2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 05.01.2021
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: 04/2020
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtrate der Mitgliedskommunen im Stddtebund Silberberg haben in ihren Sitzungen im
September und Oktober 2020 den o. g. Vorentwurf gebilligt und zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung bestimmt.

Die 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes ist aufgrund Ubergeordneter Planungen, sich
abzeichnender Entwicklungen sowie gednderter Gegebenheiten erforderlich und beinhaltet
Berichtigungen, Ergdnzungen, Anderungen sowie nachrichtliche Ubernahmen bzw. Kenn-
zeichnungen. Das Plangebiet umfasst die o. g. Stadte mit ihren Ortsteilen bis auf Bernsbach.

Mit Schreiben vom 05.01.2021 des beauftragten Planungsbiiros wurde das Landratsamt
Erzgebirgskreis um Stellungnahme gebeten.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behdrde zum o. g. Vorentwurf nach § 4
Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Baurecht
Bearbeiter: Frau Kleiner Tel.: 03733 831-4171

GemaR § 2a BauGB ist dem Bauleitplanentwurf eine Begriindung mit Umweltbericht beizufiigen.

e

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung V- 77

Mo, Fr 0800~ 1200 Uhr Telefon 03733831-0 Erzgebirgsspatkasse & ,n?\lf,li! ERZGEBIRGS KREIS
o] 08 00 - 1800 Uhr Telefax 03733 22164 BAN DE30 8705 4000 3318 0029 67 | e = -
Do 08100 - 1600 Uhr E-Mail info@kreis-erz.de BIC WELADEDISTB MEIN ZUHAUSE - MEINE ZUKUNFT

Die Zugangsvoraussetzungen fur elektronisch sigmerte und verschlusselte elektronische Nachrichten finden Sle unter wwaw erzgebiigskieis de
|hue Informationsrechie nach Art. 13 Datenschutzgiundverordnung finden Sie unter www erzgebirgskreis de/datenschutz
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Die vorgelegten Dokumente tragen diesen Titel nicht und sind im Entwurf ausdriicklich zu
bezeichnen.
Die Seiten 208 bis 213 sind doppelt belegt. Dies ist zu korrigieren.

Weiterhin ist aufgefallen, dass das Auslegungsexemplar des Vorentwurfes zur 2. Anderung, welches
im Beteiligungsportal verdffentlicht wurde, unvollsténdig ist. Die beigefiigten Anlagen 1 und 2 sind
nicht vollstandig veréffentlicht. So enthalt die Anlage 1 nicht fir alle Mitgliedskommunen die
erforderlichen Listen und in der Anlage 2 sind nur die Ausziige aus dem sachsischen Altlasten-
kataster von Aue-Bad Schlema beigefiigt.

Die in der Tragerbeteiligung vorgelegten Anlagen sind zwar vollstandig und jeweils als einzelne
Datei nach Orten sortiert beigefiigt, jedoch innerhalb des Dokumentes nicht mit Orten bezeichnet.
Hierbei sollte auch noch einmal die Vollstandigkeit und Zugehorigkeit gepriift werden.

Teilweise fehlt auf den einzelnen Biotopblattern (Anlage 1) die Bezeichnung der Gemeinde und es
sind Biotope z. B. von Aue (Nr. 69), Schwarzenberg (Nr. 86) oder Bockau (Nr. 97) in Lauter-
Bernsbach enthalten, die evtl. nicht zugehérig sind.

Zur Anlage 2 wird auf die Stellungnahme des Fachbereiches Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz
verwiesen,

Nr. 1.5 der Begriindung - Verfahren und Planerstellung

Die Untergliederung der 2. Anderung in vereinfachtes und Regelverfahren, mit und ohne Umwelt-
priifung erscheint verwirrend und kann nicht nachvollzogen werden.
Eine durchgangige Durchfiihrung des Regelverfahrens sollte angestrebt werden.

Nr. 5 der Begriindung - Bebauungspldne und stidtebauliche Satzungen

S. 34 - Fir folgende Plane sind die Daten zum Verfahrensstand in Abstimmung mit der Stadt Aue-
Bad Schlema zu iberprifen und ggf. zu korrigieren:

= VEP Wohngebiet am Knollweg, 1. Anderung und 2. Anderung

= vbBPlan Sonnenhof, 1. Anderung

= BPlan Becherweg, Nachr. Ubernahme Uberschwemmungsgebiet

= VEP EKZ LoéBnitzer Strae - dieser Plan hat aufgrund fehlender Bekanntmachung noch
keine Rechtskraft erlangt

= Erweiterte Abrundungssatzung Aue Zelle

= Erweiterte Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Aue - Alberoda und 1. Ergdnzung

= 2. Ergdnzungssatzung

= Erganzungssatzung An den Teichen

= BPlan Gewerbegebiet | Aue - Alberoda, 2. Anderung

= BPlan Gewerbegebiet Il Aue - Alberoda

= BPlan Klingeleiweg und Nachr. Ubernahme Uberschwemmungsgebiet

= BPlan Neudorfel iI

= vbBPlan Textimagelinde und 1. Anderung und Nachr. Ubernahme Uberschwem-
mungsgebiet

= Einfacher BPlan WaldstraBe und Nachr. Ubernahme Uberschwemmungsgebiet

= VEP Wohnpark Alte Stadtgartnerei, 2. Anderung
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S. 35 - Fir folgende Plane sind die Daten zum Verfahrensstand in Abstimmung mit der Stadt
Lauter-Bernsbach zu tiberpriifen und ggf. zu korrigieren:

VEP Lauter West

BPlan Wohnpark Bernsbach, vereinfachte Anderung und 2. Anderung

BPlan An der Beierfelder Strafte

BPlan Neuordnung und Erweiterung Gewerbegebiet und 1. Anderung und 2. Anderung
und 1. Erganzung

BPlan Wohngebiet norddstlich der Unteren Viehtrift

Es fehlen die rechtskraftigen Satzungen von Lauter-Bernsbach. Diese sind zu ergénzen.

S. 36 - Fir folgende Plane sind die Daten zum Verfahrensstand in Abstimmung mit der Stadt
L6Rnitz zu Gberprifen und ggf. zu korrigieren:

BPlan An der Waldsiedlung

BPlan ,Eingeschranktes Gewerbegebiet Zwonitzer Strale“ hat noch keine Rechtskraft
erlangt

BPlan Ringstralie

Die in der Ubersicht folgenden Satzungen sind zu (berarbeiten. Die Bezeichnung der
Satzungen ist, genau wie jeweils im Titel formuliert, anzugeben. Die umgangssprachlichen
Bezeichnungen konnen teilweise nicht zugeordnet werden.

S. 37 - Fir folgende Pldne sind die Daten zum Verfahrensstand in Abstimmung mit der Stadt
Schneeberg zu liberpriifen und ggf. zu korrigieren:

BPlan Gewerbegebiet um den Gerichtsberg

Einfacher BPlan Gehidng und 1. Anderung und 2. Anderung
Einfacher BPlan Griesbach - Oberdorf Aufhebung

BPlan Am Filzeich und 1. Anderung

BPlan Wohngebiet Rautenkranz - Aufhebung

BPlan Wohngebiet Am Herrenteich Il

VEP Neudorfler Weg, BG Il und 1. Anderung

VEP Wohnbebauung Am Griesbach

VEP Wohnbebauung Griesbacher Hang Il und 1. Anderung und Redaktionelle Anderung
VbBPlan Voigtwiese

VbBPlan Oberer Krankenhausweg

VbBPlan Wohngebiet An der Feldstralte

BPlan Hohe StralRe hat noch keine Rechtskraft erlangt

Es fehlen weitere rechtskraftige Satzungen. Die Bezeichnung der Bauleitpldne ist genau zu
ubernehmen und ,einfache Bebauungsplane" zu kennzeichnen.

Zur besseren Ubersicht sollten die Plane und Satzungen sortiert nach Ortsteilen aufgefiihrt
werden.

S. 38 - Fiir folgende Pléne sind die Daten zum Verfahrensstand in Abstimmung mit der Stadt
Schwarzenberg zu tiberpriifen und ggf. zu korrigieren:

VEP Handelszentrum Ottenstein, nachr. Ubernahme Uberschwemmungsgebiet
BPlan Nr. 4 Gewerbepark Neuwelt und 1. Anderung und Uberarbeitung
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= BPlan Gewerbe- und Industriegebiet Neuwelt und 1. Anderung

= VEP Umverlagerung und Erweiterung des Baucenters Am Schwarzwasser, ergénzte
Fassung

= BPlan Wohnbebauung Schneeberger Strale

= BPlan Am Hammerweg und Anderung

= BPlan Umgestaltung Eingangsbereich Wohngebiet Heide - keine rechtskraftige
Anderung

= BPlan Oberhalb Schneeberger StraRe und SchillerstraRe und 1. Anderung

= VbBPlan Neubau SB-Markt am Lindengarten - es handelt sich hierbei um einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und nicht um einen Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan

OT Bermsgriin:
= VEP Wohngebiet Am Bleysteig/Hollerberg

OT Erla:
= BPlan Am Vogelherd

OT Griinstadtel:
* BPlan Wohnbebauung am Kirchsteig, 1. Anderung hat noch keine Rechtskraft erlangt

OT Pohla:
= BPlan Bauernweg und 1. Anderung

Die letzten 5 Plane bzw. die Erganzungssatzung haben noch keine Rechtskraft erlangt.

Zur besseren Ubersicht sollten die Plane und Satzungen sortiert nach Ortsteilen und in
einer zeitlichen Reihenfolge aufgefiihrt werden. Die Bezeichnung der Satzungen ist, genau
wie jeweils im Titel formuliert, anzugeben. Die umgangssprachlichen Bezeichnungen
kénnen teilweise nicht zugeordnet werden.

S. 40 - Fuir folgende Pléne sind die Daten zum Verfahrensstand in Abstimmung mit der Stadt Aue-
Bad Schlema zu tiberpriifen und ggf. zu korrigieren:

= BPlan Wohngebiet Kohlweg bis zur 7. Anderung rechtskraftig

= VEP Ortszentrum - Aufhebungssatzung ist noch nicht rechtskraftig

= VbBPlan Nr. 12 Errichtung von nichtstorendem Gewerbe am Edelhofweg 8/9,
1 Anderung

* BPlan Nr. 13 Mischgebiet Alte L6Rnitzer Stralte

* BPlan Wohngebiet an der Semmelweissiedlung

Die Bebauungsplane und Satzungen ohne Rechtskraft sollten aus der Ubersicht entfernt
werden.
Rechtskréftige Satzungen sind zu ergdnzen.

Nr. 6 der Begriindung - Fldchennutzungsplandnderungen

Es ist zu erkldren, warum Berichtigungen (B) und Erganzungen (E) nicht in der Anderungsiibersicht
ab S. 77 enthalten sind.

Zur besseren Ubersicht sollten die Pldne und Satzungen sortiert nach Ortsteilen aufgefiihrt
werden.
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S. 50 - 53 (Aue-Bad Schlema OT Aue/Lauter-Bernsbach)

A 26 ist zu priifen, ob es sich hierbei noch um den ST Eichert handelt

A 29 (OT Alberoda, LiebstraRRe) ist zu priifen, da flir diese Flache bereits 1996 ein
Bebauungsplan erfolglos begonnen wurde.

Unter A 31 wurde das Verfahren nicht vermerkt.

> Vorgenanntes ist auch in der Anderungsiibersicht ab Seite 77 zu priifen.

S. 54 (L6Rnitz)

Die Bezeichnung der Satzungen ist, genau wie jeweils im Titel formuliert, anzugeben. Die
umgangssprachlichen Bezeichnungen kénnen teilweise nicht zugeordnet werden.

Diese Seite ist auRerdem zu iiberarbeiten, da die Nr. B-LO 7 fehlt, bzw. die Zuordnung der
einzelnen Gebiete nicht mit der Planzeichnung tibereinstimmt.

Affalter:

B-LO 1- ,Erganzungssatzung fiir die Flurstiicke 115,112, 111 Affalter”

B-LO 2 und 3 kénnen nicht zugeordnet werden.

Lediglich die ,Erganzungssatzung fiir einen Bereich an der HauptstraRe fiir die Flur-
stiicke 16, Teil von 17/3, 12, 13 und 307/1 Affalter” wurde zur Beteiligung nach § 4
BauGB vorgelegt. Diese Flache fehlt im Vorentwurf zur 2. Anderung des gemeinsamen
FNP.

LoRnitz:

Eine rechtskraftige Satzung oder ein Satzungsentwurf am Kaplanweg liegt hier nicht
vor.

Bei B-LO 3 kénnte es sich evtl. um die rechtskraftige ,Ergdnzungssatzung Flurstiicke
1837h und 1843/8 der Gemarkung L6Rnitz“ handeln, welche mit B-LO 4 im Plan
dargestellt wurde. Dies ist zu korrigieren.

Bei B-LO 4 konnte es sich um den VbBPlan ,Neubau eines Lebensmittelmarktes im
Bereich Wiesenstrale/ B 169“ handeln. Im Plan als B-LO 5 dargestellt. Dies ist ebenfalls
zu korrigieren.

Bei B-LO 5 kénnte es sich um den gednderten VEP ,Errichtung eines Verkaufslagers fiir
Textilien mit Modellabteilung, Produktionsvorbereitung, Lager und Sozialrdume,
Lessingstrale in 08294 L6Rnitz“ handeln. Im Plan als B-LO 6 dargestellt. Dies ist zu
korrigieren.

B-LO 7 wird im Plan dargestellt aber nicht erlautert. Dies ist zu korrigieren.

S.55-56 (L6Rnitz)

LO 5 - Die Darstellung des Vierseitenhofes als Mischbaufldche dndert allerdings nichts
daran, dass sich die Flache gemaR rechtskraftiger Satzung der Stadt L6Rnitz im AuRen-
bereich befindet. In der Anderungsiibersicht S. 125 wurde der falsche Planausschnitt
zur Anderung dargestellt.

Bei der Flache LO 6 handelt es sich ebenfalls gemaR rechtskraftiger Satzung der Stadt
LoRnitz um eine AuRenbereichsflache.

> Vorgenanntes ist auch in der Anderungsiibersicht ab Seite 77 zu priifen.
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S.57 - 60 (Schneeberg)

Y

Die in der Plandarstellung enthaltenen Nummerierungen B-SB 5.1 bis 5.17 werden
nicht erklart. Dies ist zu korrigieren.

SB 7 - die vorhandene Wasserflache wurde nicht in den neuen Vorentwurf Gbertragen.
SB 15 - die dargestellte Ausgleichsflache Nr. 3 wird teilweise tberplant. Hierzu ist eine
Aussage zu treffen.

SB 21 - die Reduzierung ist um die Flache des VbBPlanes ,Bebauung an der Feld-
strale II“ zu korrigieren.

Vorgenanntes ist auch in der Anderungsiibersicht ab Seite 77 zu priifen.

S. 61 - 64 (Schwarzenberg)

>

Der Standort fiir E 1l wird nicht beschrieben.

SZ 16 - Die Darstellung als Wohnbauflache ist zu priifen, da hier auch die Errichtung
eines Garagenkomplexes und von Wohnmobilstellplatzen angefragt wurde. Des
Weiteren ist die gednderte Darstellung der Flache des siidlich gelegenen Garagen-
standortes als Ml zu erkldren.

SZ 19 und SZ 5 sind in Ubereinstimmung zu bringen und es sollte tberpriift werden,
inwieweit die gewerbliche Bauflache ein Konfliktpotential zur Wohnbebauung
darstellt. Auf S. 184 der Anderungsiibersicht wurde der falsche Planausschnitt zur
Anderung dargestellt.

SZ 20 - bei dieser Flache sind auch die bereits bebauten Flurstiicke Nr. 476/4 und 163/2
der Gemarkung Erla zu beachten.

Vorgenanntes ist auch in der Anderungsiibersicht ab Seite 77 zu priifen.

S. 65 - 68 (Aue-Bad Schlema OT Bad Schlema)

Es sollte eine tbersichtliche Auflistung nach Orts- und Stadtteilen erfolgen.

BS 2 - betrifft mehrere Teile und sollte besser gegliedert und somit ibersichtlicher
werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 ,Geldnde der ehemaligen Papierfabrik, Werk 1“ wurde ein
Bebauungsplan aufgestellt welcher 2017 beendet wurde. Angrenzend wird nun eine
Wohnbaufldche dargestellt, welche ostlich an den VbBPlan Nr. 12 angrenzt. Der
Standort Nr. BS 2 sollte {iberarbeitet werden.

BS 3 - Die Bezeichnung ,ehem. Polyko“ ist nicht zuzuordnen und sollte verstandlich
benannt werden.

Wildbach:

>

BS 13 - Die Darstellung der Wohnbauflachen ist zu {iberarbeiten. Der Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Langenbacher Strale” wurde nicht zu Ende gefiihrt. Es ist fraglich,
ob angrenzend die Aufstellung eines neuen Planes mehr Erfolgsaussichten hat.

Vorgenanntes ist auch in der Anderungsiibersicht ab Seite 77 zu priifen.

Verfahrensvermerke

Beziiglich der Verfahrensvermerke ergeht der Hinweis, dass die Formulierung in den jeweilig ersten
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Punkten, bzw. zusatzlich Punkt 2 der Verfahrensvermerke bei Aue-Bad Schlema, so nicht richtig ist,
da alle Mitgliedskommunen des Stidtebundes tber alle Anderungen den Beschluss zur
2. Anderung gefasst haben. In den Beschliissen wurde nicht nach der jeweilig beschlieRenden
Gemeinde differenziert. Die Verfahrensvermerke sind entsprechend zu korrigieren.

Weiterhin sind die Verfahrensvermerke auch auf das gemeinsame Planblatt aufzubringen und von
den Mitgliedkommunen zu unterzeichnen.

Fiir Beides gilt, dass die Verfahrensvermerke bis zum jeweiligen Verfahrensstand ausgefiillt und
unterzeichnet werden sollten. Dies gilt fir das Auslegungsexemplar genauso wie fir die
Beteiligungsexemplare. Hilfsweise hatte auch der Hinweis auf die im Beteiligungsportal ent-
haltenen Exemplare, vorausgesetzt, dass diese unterzeichnet sind, genigt.

Denkmalschutz
Bearbeiter: Frau Miiller Tel.: 03733 831-4161

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie vom 12.01.2021 i. V. m. der Stellungnahme
vom 20.02.2018 ist zu beachten.

Hinweise:

1. SB17FilzteichstraRe
Zwischen Filzteichstralle und Priesterstralte befindet sich die denkmalgeschiitzte Halde der
Fundgrube Wanderer als Teil der Sachgesamtheit ,Schneeberger Revier® (Objekt-Nr.
09301518). Sie darf nicht Giberbaut und in ihrer Ansicht (Sichtachsen) beeintréchtigt werden.

2. SB 20 Bahnhof Neustadtel
Die Genehmigung zum Abbruch der denkmalgeschiitzten Gebadude auf dem Areal Bahnhof
Neustaddtel wurde noch nicht erteilt.

3. SB 25 Baugebiet Oberer Krankenhausweg
Die geplante Bauflache - Wohnbauflache (W) Oberer Krankenhausweg liegt in der Puffer-
zone des UNESCO-Welterbes Montanregion Erzgebirge/KruSnohofi. Es ist deshalb zu priifen,
ob Belange des Welterbes (z. B, Sichtachsen) innerhalb der Pufferzone betroffen sind.

4. Die Kern-und Pufferzonen des UNESCO-Welterbes Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi sind
in die Kartierung mit zu tibernehmen.

Flurneuordnung
Bearbeiter: Herr Vogel Tel.: 03735 601-6252

In dem von der Planung umfassten Gebiet befinden sich Grundstiicke, die in nachfolgend aufge-
fithrten Flurbereinigungsverfahren einbezogen sind:

= Beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren (BZV) Bermsgriin (210183)
*  Flurbereinigung Gablenz (210101)
*  Flurbereinigung Kithnhaide-Lenkersdorf (210071)
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Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Hornig Tel.: 03771 277-6145

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich
oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebdude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und Malnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1
BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht tiberschritten werden, ist bei der
Abwdgung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu
beriicksichtigen.

In den vorliegenden Planunterlagen sind die 129 Einzelanderungen groBRmafRstablich graphisch
dargestellt. Aus dieser Darstellung ldsst sich vorerst keine Entstehung neuer oder Verscharfung
bestehender Nutzungskonflikte erkennen. Ob und in welchem Umfang die geplanten Manahmen
den o. g. Grundsatzen entsprechen, muss im Einzelfall nach Vorlage konkreter Planungen beurteilt
werden. Insbesondere betrifft dies die Anderungen A 36, SB 16 und SZ 11.

Es wird empfohlen, die Anderung A 27 (Gewerbegebiet) auf die gesamte genehmigte Flache der
Nothnagel Wertstoffverarbeitung GmbH zu erweitern. Dies betrifft insgesamt die Flurstiicke 248/2,
252,253/4,253/5, 255, 258, 460/9 und 460/10 der Gemarkung Alberoda.

Hinsichtlich der Anderung LO 20 wird gegenwirtig davon ausgegangen, dass die Errichtung von
Windenergieanlagen im Wald wohl planerisch ausgeschlossen wird.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Schéffmann Tel.: 03735 601-6133

Gegen die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen aus Sicht des Fachbereiches Abfall-
recht, Altlasten, Bodenschutz keine Einwande.

Es sind jedoch die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise zu beachten:

Der Vorentwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt in Anlage 2 Auflistungen der
Altlastenverdachtsflachen (Gliederung nach Ort und Altlastenkennziffer, Stand 31.01.2018), welche
jedoch teilweise veraltete Daten enthalten. Nach Riicksprache mit dem beauftragten Planungs-
biiro wurden durch das Sachgebiet Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz aktuelle Aufstellungen
ubergeben (vgl. E-Mail vom 19.01.2021). Diese Aktualisierungen sind im weiteren Verfahren zu
beachten.

Unter Punkt 7.3 der Begriindung wird das Sachsische Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
genannt. Dieses wurde jedoch auler Kraft gesetzt. In Kraft getreten ist das Sachsische Kreislauf-
wirtschafts- und Bodenschutzgesetz.



Seite 9 Landratsamt Erzgebirgskreis
614.523-21(8)-30010{vl)

Forst
Bearbeiter: Frau Bergelt Tel.: 03735 601-6300

Plangebiete

Im Bereich der Planung fiir Bauflachen grenzt an eine Reihe von Plangebieten unmittelbar und
mittelbar Wald im Sinne des § 2 Sachsisches Waldgesetz (SdchswWaldG) an.

Bei kiinftiger Bebauung der Flachen ist der gesetzliche Mindestabstand nach § 25 Abs. 3
SdchsWaldG zu beachten.

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen Gebdude von Wald mindestens 30 Meter entfernt sein.
Diese Regelung dient insbesondere der Vermeidung von Gefahren, die von Gebaduden fiir Wald und
von Wald fiir Gebaude ausgehen. Unkontrolliert fallende Badume und Baumteile diirffen Gebdude
nicht beschadigen. Der Schutz der im AuBenbereich privilegierten Waldbewirtschaftung ist zu
beriicksichtigen. Aufterdem stellt ein Gebadude grundsatzlich ein potentiell brennbares Objekt in
unmittelbarer Waldnéhe dar, unabhangig von Bauart oder eventueller Ziindquellen.

Stadt L6Rnitz

Die MaRnahme LO 18 sieht eine Erweiterung der Wohnbaufliche vor. Im Osten des Plangebietes
befindet sich in einem Abstand von ca. 10 m Privatwald auf dem Flurstiick 908/1 der Gemarkung
LoRnitz. Sudlich des Plangebietes grenzt unmittelbar Kommunalwald auf dem Flurstiick 836b der

Gemarkung L6Rnitz an.

Stadt Schwarzenberg

Eine gewerbliche und wohnbauliche Nutzung auf dem Gelédnde der ehemaligen Kutscherfabrik ist
bei der MaRnahme SZ 5 vorgesehen. Im Siidosten dieses Plangebietes schlieft sich auf den
Flurstiicken 355/3 und 349 der Gemarkung Schwarzenberg Wald nach SachsWaldG an.

Die Manahme SZ 9 plant eine stralRenbegleitende gewerbliche Ansiedelung. Der Abstand zum
Wald auf dem Flurstiick 1404/1 der Gemarkung Schwarzenberg betrdgt nur ca. 16 m.

Mit der MalRnahme SZ 12 sollen Dauerkleingarten fiir Wohnzwecke umgenutzt werden. Im Siiden
befindet sich auf dem Flurstiick 777/1 der Gemarkung Schwarzenberg Wald nach SachsWaldG.

Im Plangebiet der MaRnahme SZ 18 befindet sich Privatwald auf den Flurstiicken 312/6, 315/9 und
315/11 der Gemarkung Griinstadtel.

An das Plangebiet SZ 19 grenzt im Siidwesten ebenfalls Wald auf dem Flurstiick 1128/6 der
Gemarkung Schwarzenberg an.

Das im Suden und Osten des Plangebietes SZ 21 angrenzende Flurstlick 1472/7 der Gemarkung
Schwarzenberg ist teilweise mit Wald nach SdchsWaldG bestockt.



Seite 10 Landratsamt Erzgebirgskreis
614.523-21(9)-30010(vl)

Stadt Aue-Bad Schlema, Teil Aue

An das Plangebiet A 7 grenzt unmittelbar im Norden auf den Flurstiicken 1712/11 und 1712/4 der
Gemarkung Aue Privatwald.

Eine Umnutzung von Kleingadrten zu Wohnungsbauvorhaben ist mit den MaBnahmen A 20 und
A 21 geplant. Im Norden grenzt Kommunalwald an diese Plangebiete auf dem Flurstiick 1147/20
der Gemarkung Aue.

Mit der MaRnahme A 30 ist eine erneute Ausweisung als Mischgebietsflache mit baulicher Entwick-
lung im AuBenbereich vorgesehen. Im Westen dieses Plangebietes schlieRt sich auf den Flur-
stiicken 148/6 und 148/9 der Gemarkung Alberoda Privatwald an. Ein Teil der Waldflache des Flur-
stlickes 148/6 (hier Waldnebenflache i. S. v. § 2 Abs. 2 SachsWaldG) wird in das Plangebiet einbe-
zogen und damit Giberplant, d. h. fiir diese Waldnebenflache wird eine andere Nutzungsart darge-
stellt. Wird diese Waldflache bei der geplanten Erweiterung des Mischgebietes benétigt, hat die
Forstbehdrde im Laufe dieses Verfahrens gemaR § 9 Abs. 1 SdchsWaldG zu priifen, ob die Voraus-
setzungen fiir eine Genehmigung der Umwandlung von Wald nach § 8 SdachsWaldG vorliegen
(Umwandlungserklarung). Wenn diese Waldflache nicht fiir die MaRnahme bendtigt wird, ist diese
als Waldflache darzustellen und eine Anpassung der Plangebietsgrenzen vorzunehmen.

Auf den nordlich, ostlich und siidostlich angrenzenden Flurstiicken 521/1 und 516/7 der
Gemarkung Alberoda befindet sich ebenfalls Wald nach SachsWaldG. Hierbei handelt es sich um
Ausgleichsflachen im Zusammenhang mit einem Strallenbauvorhaben. Somit ist das Plangebiet
A 30 von Wald umgeben.

An das Plangebiet der MaRnahme A 31 grenzt im Norden auf dem Flurstiick 333/3 der Gemarkung
Alberoda Wald nach SachsWaldG an.

Gleiches gilt fir die MaBnahme A 33. Auf dem im Westen angrenzenden Flurstiick 339/6 der
Gemarkung Alberoda stockt ebenfalls Wald gemaR SachsWaldG.

An die gewerbliche Erweiterungsflaiche A 36 grenzt im Osten auf den Flurstiicken 1624/3 und
1696/14 und im Westen auf dem Flurstiick 1290/6 der Gemarkung Aue Wald nach SachsWaldG an.

Das Plangebiet A 37 umfasst den Riickbau der ehemaligen Grundschule ,Heidelsbergschule“ und
die Vorbereitung zu Wohnnutzungen. Der Bewuchs auf dem Flurstiick 1147/8 der Gemarkung Aue
ist kein Wald im Sinne des Waldgesetzes. Der Waldabstand zu den unmittelbar angrenzenden
Waldflachen um das gesamte o. g. Flurstiick ist zu beachten.

Stadt Aue-Bad Schlema, Teil Bad Schlema

Planziel der MaRnahme BS 2 ist die stddtebauliche Nutzung des Areals ,Unterer Bahnhof und
Edelhofweg" durch Griinflichen, Mischgebiet und Wohnbauflache.

- Bei der im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflache ostlich der geplanten Wohnbau-
flache auf den Flurstiicken 194/8 und 188/2 der Gemarkung Niederschlema handelt es sich um
Wald nach § 2 SdchsWaldG. Die Signatur der betroffenen Waldflache muss entsprechend
angepasst werden.
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- Im Rahmen der Sanierung der Gemeindeflache Edelhofweg wurde fiir das Flurstiick 103/24 der
Gemarkung Niederschlema durch das Landratsamt Erzgebirgskreis, untere Forstbehérde, eine
befristete Waldumwandlungsgenehmigung mit dem Ziel der spdteren Wiederaufforstung
erteilt. Fir das Planziel Wohnbaufliche ist eine Anderung dieser Genehmigung von einer
befristeten Waldumwandlung in eine dauerhafte Umwandlung erforderlich. Diese steht noch
aus und kann friihestens erst nach Vorliegen des Abwégungsprotokolls nach der Beteiligung
der Behdrden, sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit getroffen
werden. Hierzu fanden bereits Abstimmungen zwischen der Stadt Aue-Bad Schlema und der
unteren Forstbehérde statt. Einer Uberplanung der Waldflache kann aus forstfachlicher Sicht
zugestimmt werden, wenn dem Planziel keine anderen &ffentlich-rechtlichen Belange ent-
gegenstehen und der dauerhafte Waldflachenverlust durch eine entsprechende Ersatzauf-
forstung an anderer Stelle ausgeglichen wird.

Die Halde 65 wird von der Wismut AG fiir eine uneingeschrankte Nachnutzung saniert (sieche MaR-
nahme BS 6). Ein Bebauungsplan befindet sich derzeit in Aufstellung, wozu noch Abstimmungen
zwischen der Stadt Aue-Bad Schlema und der unteren Forstbehdérde notwendig sind.

Die Malinahme BS 8 hat das Planziel Sondergebiet, Wohnbauflache. Der im Stden und Osten
angrenzende Kommunalwald auf dem Flurstiick 287/36 Gemarkung Oberschlema ist bei der
Erstellung des Bebauungsplanes zu beachten.

Mit der MaRnahme BS 10 wird teilweise Wald Gberplant. Dies betrifft das Flurstiick 407/1 der
Gemarkung Oberschlema. Wird diese Waldflache bei der geplanten Erweiterung des Gewerbege-
bietes fiir Lagerzwecke benétigt, hat die Forstbehdrde im Laufe dieses Verfahrens gemaR § 9 Abs. 1
SachsWaldG zu priifen, ob die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung der Umwandlung von Wald
nach § 8 SachsWaldG vorliegen (Umwandlungserkldrung). Wenn diese Waldflache nicht fir die
Mallnahme bendtigt wird, ist diese als Waldflache darzustellen und eine Anpassung der Plange-
bietsgrenzen vorzunehmen.

Fiir das Flurstiick 347/10 der Gemarkung Niederschlema ist eine Nachnutzung als Multifunktions-
halle fiir sportliche und kulturelle Zwecke (MaRnahme BS 16) vorgesehen. Dieses Flurstiick ist
komplett von Wald umgeben.

Das Plangebiet BS 18 soll als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Auf dem im Siiden angren-
zenden Flurstlick 106/8 der Gemarkung Niederschlema befindet sich Wald nach SachsWaldG.

Stadt Schneeberg

Im Rahmen der MaRnahme SB 23 liegen der Stadt Schneeberg fiir die Errichtung von zwei Eigen-
heimen Bauantrége vor. Auf dem nordostlich angrenzenden Flurstiick 1149 der Gemarkung
Lindenau stockt Wald im Sinne des SachsWaldG.

Die Plangebiete fiir Bauflachen in unmittelbarer Waldnahe sind dahingehend zu {iberpriifen, inwie-
weit eine Bebaubarkeit unter Einhaltung des § 25 Abs. 3 SachsWaldG (iberhaupt umsetzbar ist.

Plangebiete Windkraftanlagen im Wald

Mit der MaRRnahme LO 20 ist die Errichtung zweier Windkraftanlagen auf den Flurstiicken 1569/9
und 1569/3 der Gemarkung L6Rnitz geplant. Diese Flurstiicke sind mit Wald nach SachsWaldG
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bestockt (Kommunalwald). Zu Windkraftanlagen im Wald kénnen aufgrund der aktuellen Situation
noch keine Angaben gemacht werden.

Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Stadt Lauter-Bernsbach

Die Flache (1) steht nicht vollstandig fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Verfigung. Auf den
Flurstiicken 504/10, 504/4 und T. v. 506 der Gemarkung Lauter wurden bereits ErsatzmaRnahmen
fur StraRenbaumalRnahmen realisiert.

Die Flache (2) ist auf Teilen der Flurstiicke 893, 894 und 891 ebenfalls mit Wald nach SachswWaldG
bestockt.

Stadt Schwarzenberg

Die Flachen (2) und (5) stehen nicht vollumfinglich fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zur
Verfiigung, da beide Flachen teilweise mit Wald nach SachsWaldG bestockt sind.

Stadt Aue- Bad Schlema

Die Ausgleichsfliche (4) kann nicht fiir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen genutzt werden, da
diese bereits mit Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG bestockt ist. Die Signatur dieser betroffenen
Waldflache ist entsprechend anzupassen.

Stadt Schneeberg

Die MaRnahme (1) umfasst auch einen Teil des Flurstiickes 234/2 der Gemarkung GrieRbach,
welcher bereits Wald nach SachsWaldG ist und daher fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nicht
zur Verfiigung steht. Im Ostlichen Teil grenzt Wohnbebauung an. Hier ist der Abstand zur
Bebauung gemalR § 25 Abs. 3 SachsWaldG einzuhalten.

Die Fliache der MaRnahme (2) ist fast vollstandig mit Wald nach Waldgesetz bestockt.
Bei den MaRnahmen (3) und (5) sind die Absténde zur angrenzenden Bebauungen zu beachten.

Naturschutz
Bearbeiter: Herr Leistner Tel.: 03771 277-6205

Die der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) zu Grunde liegenden Flachen wurden
beziiglich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen des Umweltbe-
richtes umfassend gepriift.

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwénde.

Hinsichtlich der Anderungsfliche SZ 20 (Crandorf, Rittergriiner StralRe) wird in den Planunterlagen
davon ausgegangen, dass die betreffende Flache in der Schutzzone |l des Naturparkes Erzgebirge/
Vogtland liegt. Nach den hier vorliegenden Karten zur Zonierung des Naturparkes liegt diese
Fliche aber in der Entwicklungszone. Bei Weiterverfolgung der Planungsabsicht ist eine Um-
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zonierung nicht notwendig. Zuséatzlich wurde die Fldche auch im Rahmen der sachsischen Offen-
landbiotop-kartierung als besonders geschiitztes Biotop (Bergwiese) nach § 30 Abs. 1 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 1 Sachsisches Naturschutzgesetz erfasst.

Nach § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind in besonders geschiitzten Biotopen alle Handlungen
verboten, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kénnen.

Im Rahmen der 2. Anderung des o. g. FNP ist zu priifen, ob zur Ausweisung einer Wohnbaufléche
die Inanspruchnahme von nach Naturschutzrecht geschiitzten Flachen gerechtfertigt ist oder aber
auch andere nicht geschitzte Flachen genutzt werden konnen.

Sollte an der Planungsabsicht begriindet festgehalten werden, wird auf die Rechtsfolgen des § 30
Abs. 3 und 4 BNatSchG hingewiesen.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Nestler Tel.: 03735 601-6208

Im Geltungsbereich des FNP Silberberg sind derzeit 101 Landwirte im Haupt- bzw. Nebenerwerb
ansassig.

Aus Sicht der Agrarstruktur ist darauf zu verweisen, dass gegentiber der jetzt giiltigen Fassung des
Flachennutzungsplanes des Stadtebundes Silberberg keine Umwandlung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit einhergehender Umwandlung der Nutzungsart erfolgt.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen bilden die Produktionsgrundlage fiir die ansassigen Land-
wirte.

Bezliglich der Entwicklung der Landwirtschaft sind die Ziele und Grundsatze des Kapitels 2.3 des
Regionalplanes Siidwestsachsen sowie Kapitel 2.3 des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz zu
beachten.

Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Leonhardt Tel.: 03735 601-6161

Es bestehen keine Einwédnde, da keine Anderungen in Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebieten
vorliegen.

Hinweis:
In Aue-Bad Schiema wird in den nachsten Jahren eine Neufestsetzung des Schutzgebietes
Gleesberg als Heilquellenschutzgebiet stattfinden.

Wasserbau
Bearbeiter: Frau Mehlhorn Tel.: 03735 601-6222

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen keine Einwdnde zur geplanten 2. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes. Die wasserbaulichen Belange sind in den Unterlagen plausibel dargestelit.
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Brandschutz
Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262

Der Brandschutz umfasst alle komplexen MalRnahmen zur Schaffung von Sicherheit und Erhaltung
eines Schutzbediirfnisses.

Die Mitwirkung der unteren Brandschutzbehérde bei den konkreten Objekten ist in jedem Fall
notwendig.

Forderungen, wie Loschwasserversorgung, Zufahrten, Leiteraufstellflichen, der 2. Rettungsweg
bzw. Brandfriitherkennung usw. konnen jedoch nur am konkreten Objekt oder Baugebiet aufge-
macht werden.

Bei konkreten Vorhaben sollten alle Objekte im Plangebiet hinsichtlich dieser Forderungen gepriift
und bewertet werden sowie die zusténdige Feuerwehr des Stadtebundes Silberberg, insbesondere
der Stadtwehrleiter, mit einbezogen werden.

Dieser Personenkreis kann speziell Mangel auf dem Brandschutzsektor des Stadtebundes
darstellen und MaRnahmen vorgeben. Solche Manahmen konnten u. a. der Bau von Zisternen
oder die Schaffung von Leitungssystemen (Hydranten) sein.

StraRenverkehr
Bearbeiter: Herr Kaden Tel.: 03771 277-7106

Es bestehen keine Einwande.

StraRenverwaltung/KreisstraBen
Bearbeiter: Frau Dohms Tel.: 03771 277-7150
AZ.:653.0/371/TOB 013-21

Die Anderungsfldchen ,BS 10 - Erweiterung ehem. Elmo Thurm Gelidnde“ sowie ,,BS 13 - Wildbach/
Langenbacher StraRe“, jeweils in Aue-Bad Schlema OT Bad Schlema, tangieren unmittelbar die
Kreisstrafe (K) 9101 - noch dazu auRerhalb der straRenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt.

GemaR § 24 Abs. 1 SachsStrG diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m (Anbauverbotszone), gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahr-
bahn, grundsatzlich nicht errichtet werden. Gegebenenfalls ware hier eine anbaurechtliche
Entscheidung zu priifen.

Sollten dariiber hinaus Zufahrten von der Kreisstrae (K) 9109 geplant sein, wird auf den § 22
Abs. 1 SdchsStrG verwiesen, wonach die Errichtung einer Zufahrt aufRerhalb der Ortsdurchfahrt
eine Sondernutzung darstellen wiirde.

In jedem Fall ist der Fachbereich StraRen rechtzeitig bei weiteren diesbeziiglichen Planungen zu
beteiligen.

Touristische Infrastruktur (WFE GmbH)
Bearbeiter: Herr Habermann Tel.: 03733 145-113

Auf Seite 213 der Begriindung wird die touristische Infrastruktur im Plangebiet vorgestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Wanderwegenetz jedoch nicht erschopfend dargestellt ist; sondern
auf die Internationalen und Nationalen Wanderwege beschrankt wird.
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Sonstige Hinweise:

Kampfmittel

Fir eine Gefahreneinschédtzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt Erzgebirgskreis nicht zustandig.

Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemaR & 6 Abs. 1 und 1 Abs. 1 Nr. 4
Sachsisches Polizeibehdrdengesetz (SdchsPBG) i. V. m. § 3 der Polizeiverordnung des Séchsischen
Staatministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Sachsische Kampf-
mittelverordnung) bei den zusténdigen Ortspolizeibehdrden (jeweilige Stadt- oder Gemeindever-
waltung) direkt zu stellen.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche Betrei-
ber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sichergestelit. Eine
Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet be-
steht kein flichendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeits-
netzes.

Regionalplanung

Die landesplanerischen Vorgaben im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan
Stdwestsachsen bzw. im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz sind zu beachten. Es wird
empfohlen, ggf. den Planungsverband Region Chemnitz zu beteiligen (Verbandsgeschaftsstelle,
Werdauer Stralte 62, 08056 Zwickau).

Allgemeine Anmerkungen:
Bei fachspezifischen Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erklarungen wird diese ungiiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis wird um Einreichung
folgender Unterlagen gebeten:

Planzeichnung 2-fach in Papierform sowie zusatzlich alle Unterlagen in elektr. Form (PDF-Format).

Mit freundlichen Grifen
i A

Leiter Stabsstelle
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Bliro fiir Stadtebau GmbH Chemnitz
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Unsere Zeichen:  614.523-21{9)-30010(vl)
Datum: 19.02.2021

Stidtebund Silberberg, bestehend aus den Stéddten Aue-Bad Schiema, Lauter-Bernshach,
LoRnitz, Schneeberg und Schwarzenberg
2. Anderung des Flichennutzungsplanes
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
hier: Ergdnzung der Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 11.02.2021,
AZ 614.523-21(9)-30010(vl) fiir den Fachbereich Forst

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.01.2021 des beauftragten Planungsbhiiros wurde das Landratsamt Erzge-
birgskreis zur 0. g. Flichennutzungsplananderung um Stellungnahme gebeten. Das Landratsamt
Erzgebirgskreis hat daraufhin nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.02.2021, Aktenzeichen
614.523-21(9)-30010(vl) eine Stellungnahme abgegeben.

Die untere Forsthehdrde erganzt hiermit ihre urspriingliche Stellungnahme vom 11.02.2021.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt fiir den Fachbereich Forst folgende erginzende
Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Forst
Bearbeiter: Frau Bergelt Tel.: 03735 601-6300
Stadt Schneeberg

Angrenzend an die Maknahme SB 8 befindet sich norddstlich eine Gehdlzfliche auf den Flur-
stiicken 783/5, 783/7, 783/8, 783/9 sowie auf Teilen von 786/2 und 788/ 1 der Gemarkung
Neustédtel. Diese wurde im o. g. Flichennutzungsplan als Wald dargestellt. Nach Uberpriifung
durch die untere Forstbehdrde wurde festgestellt, dass die vorgefundenen Gehdlzstrukturen in
Verbindung mit der flichigen baulichen Beanspruchung nicht als Wald im Sinne des & 2
Sdchsisches Waldgesetz (SachsWaldG) einzustufen sind.

Die Signatur dieser betroffenen Fldche ist entsprechend anzupassen.

Sprechzeiten Kontakt Barkverbindung

Mo, Fr 08:00 - 12:00 Uhr Telefon 03733 8310 Erzzebirgssparkasse / ERZGEBI RGS KREIS
Di 08:00 - L&:00 Uhr Teleax 03733 22154 IBAN DE30 3705 4000 2316 0024 57 - -
Do 28:00 - 16:00 Uhr EMal ino@kreis-erzce BIC WELADEDISTE MEIN ZUHAUSE - MEINE ZUKUNFT

D'e Zugargsveradssetzungen flir slektronisch sigrierte und verschlusselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www.erzgebirgshreis.de.
\hre Informationsrechte nach Art. 13 Datenschutzgrundverordnur g finden Sie unter waw erzpebiqgskreis.defdatenschutz.
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Sonstige Hinweise:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 11.02.2021, Aktenzeichen 614.523-
21(9})-30010(vl) behalt weiterhin in allen Teilen ihre Giltigkeit.

Allgemeine Anmerkungen;
Bei fachspezifischen Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter,

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erkldrungen wird diese ungiiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis wird um Einreichung

folgender Unterlagen gebeten:
Planzeichnung 2-fach in Papierform sowie zusitzlich alle Unterlagen in elektr. Form (PDF-Format).

Mit freundlichen Grifien
i A,




Bereich Sanierung Aue/Kénigstein WI s M UT

Wismut GmbH ~ Aus  Postfoch 16 53 ~ 08276 Aue-Bad Schlema

Biiro fiir Stadtebau Chemnitz GmbH

Leipziger Stralte 207

09114 Chemnitz

lhr Zeichen/Ihre Mochricht vem Unsar Zeichen/Unsere Machricht vam Telafon/Nome Datum

Wenz BSAK/AKM/wa-ap 037605 80-150/Hr. Dr. Wallner 15.02.2021
28.01.2021 AZ.: 2021mst10

Markscheiderisch-bergbauliche Stellungnahme

Vorentwurf der 2. Anderung des Fliéchennutzungsplanes des Stidtebundes ,,Silberberg der Stédte
Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbach, Lonitz, Schneeberg und Schwarzenberg

Sehr geehrter Herr Naumann,

zum Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des Stidtebundes ,Silberberg” nehmen wir wie
folgt Stellung:

1. Aligemeines

Die Wismut GmbH ist rechtzeitig in die Aufstellung von Bebauungsplénen in den Gemeinden
Aue-Bad Schlema, Schneeberg und Pdhla einzubeziehen, da gegebenenfalls Anpassung an die
bergbaulichen Gegebenheiten nach §§ 110 ff BBergG gefordert werden muss.

Bereits mit Schreiben der Wismut GmbH vom 09. Februar 2000 wurden den Baugenehmigungsbe-
hérden die Grenzen der Gebiete, in denen gegebenenfalls Anpassung geman §§ 110 ff BBergG ge-
fordert wird, tibergeben. Innerhalb dieser Grenzen ist die Wismut GmbH in Baugenehmigungs-
verfahren und wasserrechtlichen Verfahren fiir Baumafnahmen an Gewassern, Erdwarmesondenan-

lagen udgl. zu beteiligen.

2. Redaktionelle Hinweise

An mehreren Stellen des Fléchennutzungsplanes wird die Wismut GmbH als ,Wismut AG"
bezeichnet. Wir bitten um entsprechende Anderung.

Die Sanierung der Flache am Edelhofweg (Anderung BS 2) und die Sanierung der Halde 65
(Anderung BS 6) erfolgten bzw. erfolgen im Auftrag der Wismut GmbH, Projekttréger Sachsische
Wismut-Altstandorte.

3. Anderung BS 1 - GrubenstraRte
Aufgrund der im Untergrund verbliebenen Kontaminationen ist nur eine Nachnutzung als Griinflache

moglich. Der Anderung wird als Grundstiickseigentiimer zugestimmt.

Wismut GmbH Aufsichtsrotsvorsitzender Bonkverbindung Hondelsregister
JogdschankenstraBe 29 Dr. Woltgong Meifiner Deutsche Bonk AG Chemnitz HRB 3912

09117 Chemnitz Gaschaftefihrer BIC DEUTDEBC Amtsgericht Chemnilz
Telefon 0371 B120-0 Dr. Michoel Poul IBAN DE&® 8707 0000 0128 1740 00 Ust.-ld.-Nr. DE 140 856 559
Telofox 0371 B120-584 Rainer M. Turmer www.wismul.de S1-Nr. 215/122/02419

E-Mail info@wismut.de



4, Anderung BS 2 - Unterer Bahnhof und Edelhofweg

Unter denen als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen befindet sich eine Vielzahl verwahrter
tagesnaher Grubenbaue, welche bei einer Bebauung zu beriicksichtigen sind. Weiterhin treten in
diesem Gebiet flutungsbedingte Bodenbewegungen auf.

Aus diesen Griinden ist bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sowie fiir die einzelnen Bauvor-
haben bereits im Planungsstadium die Wismut GmbH einzubeziehen.

5. Anderung BS 4 - Auer TalstraRe, Haldenfu Halde 66

Der Teil des Geldndes der ehemaligen Betriebsfldche Schacht 66, welcher sich im Eigentum der
Wismut GmbH befindet, ist nicht bebaubar. Die Sanierung der Betriebsflache erfolgte durch
Profilierung des Untergrundes und Abdeckung mit einer 1 m machtigen Mineralbodenschicht. Es ist
nur eine Nachnutzung als Griinflache moglich.

Die im beiliegenden Rissausschnitt angegebene, nicht bebaubare Flache ist aus der Gewerbege-
bietsflache herauszunehmen und als Griinflache auszuweisen.

6. Anderung BS 7 - ehemalige Polizeiwache
Auf dem Gelande befindet sich der Schacht 275 der SDAG Wismut. Der verwahrte Schacht ist bei
der Nutzung entsprechend zu berlicksichtigen.

7. Anderung BS 9 — Wohngebiet Kohlweg

GemaR Anderung BS 9 ist vorgesehen, betreffend unser Flurstiick 282/51 Gemarkung. Nieder-
schlema eine Konversionsmafnahme dahingehend vorzunehmen, dass die derzeitige Nutzung als
Wohnbaufldche in eine Nutzung als Griinfliche geéndert wird. Die Flache féllt in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Wohngebiet Kohlweg" in der Fassung der 7. Anderung vom 07.01.1999.
Dort ist die Flache insgesamt als aligemeines Wohngebiet festgesetzt. .

Die Wismut GmbH als Eigentiimerin der Fléche widerspricht der geplanten Anderung, weil die ge-
plante Nutzungsdnderung den mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des Stadtebundes
Silberberg u.a. beabsichtigten Zielen, der Innenentwickiung von brachliegenden Flachen und
Revitalisierung der Ortschaft, entgegenstiinde. Die Flache liegt zentral in der Gemeinde

Aue-Bad Schlema, ist infrastrukturell optimal angebunden und eignet sich auch sonst sehr gut als
Wohnbauflache. SchlieBlich wiirde mit der Nutzungsanderung eine Bauliicke in dem im Ubrigen
planungsrechtlich festgesetzten Baugebiet entstehen, die das Entwicklungspotenzial der Ortschaft
erheblich behindern wiirde.

Mit freundlichem Gliickauf

Wismut
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung
i
J .'/..’ =
A éczc.. A (==
Dr.'Olaf Wallner Susann Kréchan

Anlage



Wismut Gmb
Standort Schlema-Alberoda
Markscheiderei

Ausschnitt aus Tageriss

Blitter Aue 18.1,18.2,18.3, 184
Stand: 09/ 2020

BS4  Auer Talstrafle
Anlage zur markscheiderisch- bergschadenkundli tellungnahme

MaBstab: 1:2000 Fiir das jéche Risswerk
Angefertigt 03.02.2021 / |
Bearbeiter: Reschke (Dr. Wallner) Markscheider
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Sachsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

Bro fur Stadtebau GmbH
Chemnitz

Leipziger Strafle 207
09114 Chemnitz

Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des

Stadtebundes "Silberberg"
Gemeinden Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbach, L6Rnitz, Schneeberg

und Schwarzenberg,
Landkreis Erzgebirgskreis (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trédger offentlicher Belange
2021/0018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 5. Januar 2021 beteiligten Sie das S&chsische
Oberbergamt als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Bergbauberechtigungen und Betriebsplane

Auf dem Termitorium der Stadtebundes ,Silberberg” befinden sich die
nachstehend aufgefiithrten Bergbauberechtigungen und unter Bergaufsicht

stehenden Betriebe. Sollten in diesen Bereichen Bauvorhaben geplant sein,
ist der Rechtsinhaber zu beteiligen:

Bodenschatz/

Objektname Nummer | Rechtsinhaber Status

Wolfgang Gunther &

Séhne GmbH + Co. KG

Wildenfelser Str. 43 Gesteine zur
BEW 08134 Langenweil3- Herstellung von
Aue-Hakenkrimme | 2085 bach Schotter und Splitt
RBP, HBP
Andalusitglimmerfels- Wolfgang Gunther & Gesteine zur
bruch Aue- Séhne GmbH + Co. KG | Herstellung von
Hakenkrimme 7026 Schotter und Splitt
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lhrle Ansprechpartner/-in
Carola Dérr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

Ihr Zeichen
wenz

Ihre Nachricht vom
05.01.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/4606/20-2021/4124

Freiberg,
5. Februar 2021

Hausanschrift:
Sichsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmdglichkeiten fiir

Besucher

ktnnen gebiihrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstrale genutzt werden,

*Informationen zum Zugang far
verschiisselte [ signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-Mail
unter http:/ivww.oba.sachsen.de/258. him.
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Hartsteinwerke

Vogtland GmbH & Co.

KG
Zum Lauterbacher

Gesteine zur

BWE Steinbruch 9a Herstellung von
Aue 3012 08606 Oelsnitz Schotter und Splitt
Hartsteinwerke
Vogtland GmbH & Co.
ABP KG Wiedernutzbar-
Granitbruch Aue 7030 machung
Wismut GmbH
BWE Jagdschankenstr. 29 natirliche
Schiema/Alberoda 3196 09117 Chemnitz radioaktive Stoffe
ABP, RBP
NL Aue, Standort Wismut GmbH Wiedernutzbar-
Schlema-Alberoda 7032 machung
Gesteine zur
CTS GmbH Herstellung von
BEW Amselstralle 5 Werk- und
Auerhammer 2237 08451 Crimmitschau Dekosteinen
RBP, HBP
Granitbruch Gesteine zur
Auerhammer- CTS GmbH Herstellung von
Wiesenweg 7035 Schotter und Splitt
Erzgeb. Fluss- und
Schwerspatwerke
HBP GmbH
Lagerstatte Oberwiesenthaler Str.
Niederschlag 61a
09484 Kurort
7245 Oberwiesenthal Flussspat
Gemeindeverwaltung
Bad Schiema
BEW Joliot-Curie-Str. 13
Schiema 1 2941 08301 Bad Schlema Erdwérme
HBP
Geothermieanlage Gemeindeverwaltung
Schillerschule Bad Bad Schlema
Schlema 7247 Erdwarme
BWE Wismut GmbH natiirliche
Pé6hla 3194 radioaktive Stoffe
ABP
NL Aue, Standort Wismut GmbH Wiedernutzbar-
Pohla 7381 machung
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Saxony Minerals &
Exploration - SME AG
. Gewerbepark
BEW Schwarze Kiefern*
Péhla 2948 09633 Halsbriicke Erze
RBP, HBP
Lagerstatte Pohla- SME AG
Globenstein 7486 Wolfram
Saxore Bergbau GmbH
Platz der Oktoberopfer
BEW 1A
Rittersgrn 2962 09599 Freiberg Erze
Beak Consultants
GmbH
Am St. Niclas Schacht
Eriaubnis 13
Erzgebirge 1680 09599 Freiberg Erze
Erlaubnis SME AG
Elterlein 1697 Erze
Beak Consultants
Erlaubnis GmbH
Bockau 1702 Erze
Besucherbergwerk
Zinnkammern Péhla
eV.
BBW Luchsbachtal 12
Pohla-Tellerhduser 7708 08340 Schwarzenberg
BBW
.Fundgrube Stadtverwaltung
Gesellschaft" Schneeberg
(Siebenschlehener Markt 1
Pochwerk) 7712 08289 Schneeberg
IG ,Historischer
Bergbau“ Zschorlau
BBW e.V. 1989
,St. Anha am Hubertusstrale 74
Freudenstein" 7720 08280 Aue
Bergbruderschaft Bad
BBW Schlemae.V.
Lehrstollen am Am FloBgraben 8
Silberbach 7735 08301 Bad Schlema
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Historischer
Bergbauverein Aue
eV.
BBW Schlemaer Stral3e 37
Vestenburger Stolln [ 7763 08280 Aue

Forderverein Freizeit-
zentrum mit BBW
Luchsbachtal Pthla

BBW e.Vv.
Altstolln Morgenstern HauptstraRe 30
Péhla 7768 08340 Schwarzenberg

Forderverein Freizeit-
zentrum mit BBW

BBW Luchsbachtal Péhila

Stolln ,Fridolin am eV.

Zigeuner* 7774

BBW

Schacht 151l b —

Markus-Semmler- Wismut GmbH, NL Aue

Sohle, Lgst. Schlema/ Talstrale 7

Alberoda 7782 08118 Hartenstein
Bergsicherung

BBW Schneeberg GmbH

Fundgrube ,Weiler Kobaltstralle 42

Hirsch* 7787 08289 Schneeberg

BEW - Bewilligung

BWE - Bergwerkseigentum
HBP — Hauptbetriebsplan
RBP — Rahmenbetriebsplan
ABP — Abschlussbetriebsplan
BBW - Besucherbergwerk

Baubeschriankungsgebiete

Im Geltungsbereich befindet sich zwei Baubeschrankungsgebiete gem. §§ 107 bis 109
Bundesberggesetz (BBergG). Bitte beachten Sie, dass gemaR § 108 BBergG die fiir die
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen innerhalb
von Baubeschrankungsgebieten erforderliche Genehmigung oder Zustimmung oder eine
diese einschlieBende Genehmigung nur mit Zustimmung des Sé&chsischen
Oberbergamtes erteilt werden darf.

Anpassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Flachen, die dem § 110 BBergG
(Anpassungspflicht) unterliegen. Fir BaumaRBnahmen im Einwirkungsbereich der
bergbaulichen Arbeiten sind Auskinfte beim bergbautreibenden Unternehmen, der
Wismut GmbH, einzuholen, inwieweit eine Beeintrachtigung der Oberflache zu besorgen
ist, die den vorbeugenden Schutz baulicher Anlagen erforderlich macht.
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Altbergbau, Hohlraumgebiete

In groBen Teilen des Stadtebundgebietes ,Silberberg" wurden Uber Jahrhunderte
teilweise sehr intensive bergbauliche Arbeiten durchgefihrt. Flr geplante
BaumafBnahmen in diesen Geltungsbereichen wird deshalb empfohlen, vor Beginn
entsprechend § 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir
Wirtschaft, Arbeit und Verkehr lber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen
Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Séchsische Hohlraumverordnung —
SéachsHohIr'VO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) konkrete objektbezogene
bergbehérdliche Mitteilungen beim Sdchsischen Oberbergamt einzuholen.

Hinweis

Die Hohiraumgebiete sind auf der Hohiraumkarte des Sachsischen Oberbergamtes unter
http://www.bergbau.sachsen.de/8159.html dargestellt.

Mit freundlichen GriiRen und Gluckauf

Carola Dorr
Blrosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden
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lhr/-e Ansprechpartner/-in
Doreen Brand|

per E-Mail
; Durchwahl
wenzel@staedtebau-chemnitz.de Telefon +4935126122111
Telefax +4935126122099

Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger Stralle 207
09114 Chemnitz

Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des Stédte-
bundes ,,Silberberg“ der Stadte Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbach,
LoRnitz, Schneeberg und Schwarzenberg (Stand: April 2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[11 Schreiben der Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz, Frau Wenzel vom
05.01.2021, lhr Zeichen: Wenz mit digitalen Unterlagen [2]

[2] 2. Anderung Vorentwurf Gemeinsamer Flachennutzungsplan des Stéd-
tebundes "Silberberg" der Stadte Aue-Bad Schlema, Lauter-
Bernsbach, L6Rnitz, Schneeberg und Schwarzenberg - Erzgebirgskreis
bestehend aus Planblatt Ma3stab 1 : 20.000; Begrindung mit Umwelt-
bericht, Stand 04/2020

[3] LfULG: Landesdatenbank geologischer Aufschlisse und Geotopda-

doreen.brandl@
smul.sachsen.de

lhr Zeichen
Wenz

Ihre Nachricht vom

Aktenzeichen

(bitte bei Antwort angeben)

21-2511/17/2

Dresden, 10.02.2021

T&'Jﬁ'ah fir
tin auZées Lebew.

www.Ifulg.sachsen.de

Hausanschrift:
Séachsisches Landesamt flr
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bdckstiegel-Str. 3,
01326 Dresden

www.sachsen.de

Verkehrsverbindung:

7= SACHSEN

tenbank

[4] LfULG: Ereigniskataster zur Erfassung von Massenbewegungen (=
Geogene Naturgefahren wie Steinschlage, Felsstlirze und Rutschun-
gen sowie Murgange) im Freistaat Sachsen (Referat Ingenieurgeolo-
gie; Ansprechpartner: Peter Dommaschk)

Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
stelle Pillnitzer Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus August-
Bdckstiegel-Stralle 1

2021/24901
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[5] Kataster fir Natlrliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten®
(Altlastenkataster) des Bundesamtes flir Strahlenschutz.

[6] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrlSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch
Artikel 5 Absatz 1 Gesetzes vom 23. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2232) geandert
worden ist.

[7] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. November 2020 (BGBI. |
S. 2502) geandert worden ist.

[8] Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Seitens des LfULG bestehen zu dem Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken. Hinweise zu radiologisch relevanten Hinterlassenschaften, dem Altbergbau
und zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen bereits ange-
messen berlcksichtigt. Aufgrund der geanderten Gesetzeslage bitten wir jedoch, die
neuen Anforderungen / Hinweise zum Radonschutz zu beachten (siehe Punkt 2).

Weiterhin empfehlen wir die in Punkt 3 aufgefuhrten geologischen Hinweise in die wei-
tere Planbearbeitung einzubeziehen.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes/ der Fischerei sind nicht beruhrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat
2.1 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlISchG) [6] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [7] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mallhahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Mallnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
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Luftwechselrate fihren, soll die Durchflihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung [8] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [6] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erflllen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterflhrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Das zu Uberplanende Gebiet im Bereich LéRnitz befindet sich aulRerhalb eines festge-
legten Radonvorsorgegebietes [8].

Aber nach unseren Erkenntnissen befindet sich das zu Uberplanende Gebiet in einer
geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnittliche Radonaktivitatskon-
zentration in der Bodenluft als auffallig/erhoht charakterisiert ist. Dabei lassen sich je-
doch keine Ruckschliisse auf konkrete Flurstiicke ziehen, da die Radonkonzentration
innerhalb der gleichen geologischen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann.
Es handelt sich bei dieser Einschatzung somit nur um eine Prognose fir ein bestimm-
tes Gebiet, die als Entscheidungshilfe zu verstehen ist.

Far die als auffallig/lerhéht charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir,
beim Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen neben der
fachgerechten Ausfuhrung der Malinahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik einen zusatzlichen Radonschutz einzupla-
nen und eine der Mdglichkeiten nach § 154 StrlSchV [7] durchzufihren.

Da das ubrige zu Uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet [8] liegt, sind
beim Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen neben der
fachgerechten Ausfuhrung der MalRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen
und eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154 StrlSchV [7] durchzufihren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Geb&udeinnerem und Bo-
denluft an der AufRenseite von Wanden und Boden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Kon-
struktionen.

2.2 Hinweise zum Radonschutz am Arbeitsplatz

Das Strahlenschutzgesetz [6] verpflichtet die Verantwortlichen fir Arbeitsplatze zu ei-
ner 12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitdtskonzentration, wenn sich die Ar-
beitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorgebieten
befinden.
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Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller
oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen
wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlieRen.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m?3
festgestellt, sind Mallnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch
eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss in-
nerhalb von 24 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertliberschreitung erfol-
gen.

Wird danach weiterhin der Referenzwert iberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplat-
ze beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 -
Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

Alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de bzw.
https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-innenraeumen-
30730.html nachzulesen. Des Weiteren informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortli-
che Uber die Pflichten zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen in Innenrdumen und
welches Vorgehen dabei zZu beachten ist
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).

Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG)

Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz:
» Sobrigener Stralle 3a, 01326 Dresden Pillnitz

> Telefon: (0351) 2612-5414
Telefax: (0351) 2612-5399
E-Mail: jeanette.honolka@smul.sachsen.de
Internet: www.lfulg.sachsen.de

2.3 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,Radonschutzmafl®nahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten“ (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kann kostenlos herunterladen wer-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.
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3 Geologie
3.1 Hinweise
311

Geogene Naturgefahren = Erganzung zu [2]/Begriindung Punkt 6.5.5 Wei-
tere Hinweise, Unterpunkt ,,Ingenieurgeologie*

Gemal [3] sind im FNP-Gebiet "Silberberg" erosionsgefahrdete Abflussbahnen und
Steillagen vorhanden (http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm). Hier
kann es durch Starkniederschlagsereignisse neben einer Bodenerosion auch zu Han-
grutschungen / Murgangen (= Gerdll- / Schlammlawinen) kommen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass insbesondere in Fels- und Steilhangbereichen
eine latente Gefahrdung durch Massenbewegungen (= Geogene Naturgefahren) in
Form von Stein-/Blockschlag- oder Felssturzereignissen, Rutschungen und Murgéngen
(= Geroll- / Schlammlawinen) besteht.

Das LfULG, Referat Ingenieurgeologie, fuhrt ein Ereigniskataster zur Erfassung derar-
tiger Massenbewegungen im Freistaat Sachsen [4].

Im FNP-Gebiet "Silberberg" sind aktuell 6 Ereignisse dokumentiert = siehe nachfol-
gende Tabelle 1.

Tabelle 1: in [4] dokumentierte Ereignisse geogener Naturgefahren im Plangebiet

Ifd. Ereignisart Ereignisdatum Gemeinde Koordinaten
Nr.: (UTM 33U)
236 Felssturz 01.07.1956* Lauter-Bernsbach 340359 / 5604596
373 Blockschlag 01.01.1966* Lauter-Bernsbach 340872 / 5603994
237 Felssturz 01.07.1974* Schwarzenberg 343312/ 5600962
292 Felssturz 13.05.2004 Schwarzenberg 342746 / 5600074
318 Felssturz 01.07.2008* Schwarzenberg 342611 /5600573
724 Steinschlag 31.07.2018 Schwarzenberg 343115/ 5600813

* Ereignisdatum ist nicht exakt bekannt

Sofern Interesse an Details dieser Ereignisse besteht, wenden Sie sich bitte an unse-
ren Ansprechpartner Peter Dommaschk (E-Mail: Pe-
ter.Dommaschk@smul.sachsen.de).

Die Punktdaten der Ereignisse in Sachsen sind ebenso im Geoportal des Sachsenat-
las‘ einsehbar. Uber die Suchbegriffe "Gebiete mit naturbedingten Risiken" bzw. ,Mas-
senbewegung® kénnen die entsprechenden INSPIRE-Daten ausgewahlt und angezeigt
werden.

Das Vorkommen weiterer Steinschlag- / Felssturzereignisse oder verlagerungsgefahr-
deter Fels- und Hangbereiche im FNP-Gebiet "Silberberg" ist aufgrund der geologi-
schen und geomorphologischen Verhaltnisse nicht auszuschliel3en.

Grundsatzlich bitten wir darum, dass jede Art von Massenbewegungen dem Referat
Ingenieurgeologie des LFULG zur Erfassung und ggf. erforderlicher Gefahrenbewertung
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gemeldet wird.

3.1.2 Geotope

Das sachsische Geotopkataster im LfULG [3] listet im Bereich des Flachennutzungs-
plans des Stadtebundes ,Silberberg“ neunzehn Geotope. Koordinaten und nach

LfULG-Kenntnis vorhandener Schutzstatus kbnnen Tabelle 2 enthommen werden.

Tabelle 2: im Fldchennutzungsplangebiet vorhandene Geotope

Geotop- Geotop-Name Gemeinde Koordinaten Schutzstatus
Nr. (UTM 33)
239 Graptolithenschiefer des LoRnitz 343121,99/ Flachennaturdenkmal
Silurs 5613275,32 (seit 08.03.1979)
. o 341505,6/ Flachennaturdenkmal
233 Schieferbruch Bartakloch L6Rnitz 5611169,33 (seit 18.10.1984)
. R 340670,22/ .
440 Ehem. Stbr. Dreihansen L6Rnitz 560932189 Kein Schutzstatus bekannt
o 339909,41/ .
443 Hasenschwanzbruch L6Rnitz 5611784,39 Kein Schutzstatus bekannt
Laut Auskunft des Landrats-
341668.04/ amtes Erzgebirgskreis vom
1214 Granitporphyr Dittersdorf L6Rnitz ; 15.01.2021 besteht kein
5609991,94 ..
Schutzstatus geman §28
BNatSchG*
334027,12/ Naturdenkmal
228 Roter Kamm Bad Schlema 5608125,95 (seit 04.12.1975)
. . 335981,86/ Naturdenkmal
234 Felsenklippe Niederschlema Bad Schlema 560988809 (seit 16.07.1998)
334183,49/ .
945 Besucherbergwerk Schlema Bad Schlema 560803356 Kein Schutzstatus bekannt
. 329723,43/ .
239 Sandberg Lindenau Schneeberg 5605642, 26 Kein Schutzstatus bekannt
. 336618,18/ Naturdenkmal
230 Granitkontakt Aue Lauter-Bernsbach 5604152,24 (seit 24.11.1958)
Granitbruch Lauter — Stbr 336520,66/ .
1049 Weishorn | Lauter-Bernsbach 5604956,76 Kein Schutzstatus bekannt
1186 Steinbruch Bochmann Lauter-Bernsbach 336613,98/ Kein Schutzstatus bekannt
5604641,76
Granitbruch Lauter — Stbr 336533,36/ .
1187 Weishorn Il Lauter-Bernsbach 5604776,11 Kein Schutzstatus bekannt
Laut Auskunft des Landrats-
. . amtes Erzgebirgskreis vom
240 Kontakt Augengneis-Granit Schwarzenberg 343123,96/ 15.01.2021 besteht kein
am Haltepunkt 5600226,4 "
Schutzstatus geman §28
BNatSchG*
Laut Auskunft des Landrats-
344610.76/ amtes Erzgebirgskreis vom
241 Klippen am Paulusknochen Schwarzenberg ; 15.01.2021 besteht kein
5598885,39 .
Schutzstatus geman §28
BNatSchG*
. . 342227,89/ .
248 Magnetenberg Rittersgriin Schwarzenberg 5596379,98 Kein Schutzstatus bekannt
Laut Auskunft des Landrats-
344161.66/ amtes Erzgebirgskreis vom
467 Klippen am Hohen Rad Schwarzenberg ) 15.01.2021 besteht kein
5598173,06 e
Schutzstatus geman §28
BNatSchG*
Laut Auskunft des Landrats-
amtes Erzgebirgskreis vom
523 Eduardstein Schwarzenberg 343272,16/ 15.01.2021 besteht kein
5598744,41 ..
Schutzstatus geman §28
BNatSchG*
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Laut Auskunft des Landrats-
amtes Erzgebirgskreis vom
15.01.2021 besteht kein
Schutzstatus geman §28
BNatSchG*

345279,2/

943 Besucherbergwerk P6hla Schwarzenberg 5595743.27

Die Gemeinde Aue ist nach hiesiger Kenntnis vom Geotopschutz nicht betroffen. Das
sachsische Geotopkataster weist einen unklaren Schutzstatus fir die Geotope mit den
Nummern 240; 241; 467; 523; 943 und 1214 auf. Nach Auskunft des Landratsamtes
Erzgebirgskreis vom 15.01.2021 besteht kein Schutz als geologisches Naturdenkmal
i.S. des BNatSchG § 28.

Bitte beachten Sie, dass die Abteilung Geologie des LfULG fur die fachliche Beurtei-
lung von Geotopen zustdndig und in diesem Zusammenhang selbst aber keine Ge-
nehmigungsbehdrde ist. Flir genehmigungspflichtige Anliegen ist die zustandige untere
Naturschutzbehoérde (Landratsamt Erzgebirgskreis) zu kontaktieren.

3.1.3 Rohstoffgeologie

Die rohstoffgeologische Situation wurde in [2])/Begriindung korrekt dargestellt. Dazu
sind keine Hinweise erforderlich.

3.1.4 Weitere Hinweise Ingenieurgeologie
Baugrunduntersuchungen

Um grundséatzlich Planungs- und Kostensicherheit fir Neubau- und ErschlieBungsvor-
haben kunftiger Bau- und Gewerbegebiete zu erlangen, empfehlen wir der Bauherr-
schaft fir nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren standortkonkrete und projektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020/ DIN EN 1997-2. Fur eine wirtschaft-
lich und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung und Bauausfihrung sind
Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den Grundwasserverhaltnissen, der
Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen hinsichtlich Bauverfahren
und zu Kennwerten notwendig. Die geplante MaRnahme sollte nach DIN EN 1997 einer
geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an Er-
kundungsmalRnahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen.

Neuregelung Geologiedatengesetz fiir Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung

Es wird darauf hingewiesen, dass am 30.06.2020 das Geologiedatengesetz (GeolDG)
in Kraft und das Lagerstattengesetz (LagerstG) aul’er Kraft getreten sind. Geologische
Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind nach GeolDG spéatestens zwei Wochen
vor Beginn dem LfULG als zustandige Behérde anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Fir diese
Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX* empfohlen. Spatestens drei
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonne-
nen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss
sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an
unsere Einrichtung zu Gbergeben (§ 9, 10 GeolDG).

Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Rahmen dieses oder spaterer Planungsschritte Erkundungen
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mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische Bohrungen an-
gelegt, Baugrundgutachten erstellt, hydrogeologische Untersuchungen etc. durchge-
fuhrt, bitten wir die Stadte und Gemeinden sowie ihre planungsverantwortlichen Ein-
richtungen um Zusendung dieser Ergebnisse und Gutachten und verweisen auf § 15
des SachsKrWBodSchG.

Vorhandene Geologiedaten

Innerhalb des Plangebietes liegen im Sachsischen Bohrungsarchiv [3] Geodaten von
Bodenaufschlissen vor. Diese kdnnen im Internet unter
http://www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,digitale Bohrungsdaten® lagemaRig
recherchiert werden. Bei Eignung empfehlen wir, diese Daten in die Vorbereitung von
Baugrunduntersuchungen einzubeziehen. Zur Ubergabe dieser Bohrungen ist eine An-
frage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de unter Angabe der recherchierten
Bohrungsnummern notwendig.

Die allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse lassen
sich auf den geologischen Themenkarten des LfULG im Internet unter der Internet-
adresse https://www.geologie.sachsen.de einsehen.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Doreen Brandl
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.

Seite 8 von 8


http://www.geologie.sachsen.de/
mailto:bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de
https://www.geologie.sachsen.de/

t= Deutschland

FRIENDS OF THE FARTH GFRMANY Naturschulz Deutschland

Landesverband Sachsen e.V.
BUND LV Sachsen e.V., Regionalgruppe Schwarzenberg Regionalgruppe Schwarzenberg

Zum Sportplatz 6

08352 Raschau-Markersbach

Bii.ro fiir Stdadtebau GmbH Chemnitz Bon W G
Leipziger StraBe 207
09114 Chemnitz : bund-schwarzenberg @ web.de

www.bund-sachsen.de

Raschau, 08.02.2021

Vorentwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes des Stidtebundes ,Silberberg* der Stadte
Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbhach, Lo8nitz, Schneeberg und Schwarzenberg
Thr Schreiben vom 05.01.2021 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Moglichkeit zur Stellungnahme.

Stellungnahme

Aufgrund des duBerst umfangreichen Werkes ist es nicht méglich, in der vorgegebenen Zeit detailliert
auf die einzelnen Anderungen einzugehen. Wir kénnen nur auf ausgewihlte Anderungen des FNP
eingehen und grundsétzliche Dinge vorbringen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass bei den Neuausweisungen von Wohnbauflichen, Mischgebieten und
Gewerbegebieten oftmals innerstédtische Restflichen, Brachflichen und Flichen, die durch Abbruch oder
Nachnutzung wiedergenutzt werden und bauliche Flichen nachverdichtet oder geringfiigig erganzt
werden. Das ist sinnvoll und positiv zu bewerten.

-Der Trend, Neubaugebiete auf landwirtschaftlichen Flichen und Griinflichen in iiberdimensionierten
GréBen zu errichten, ist nach wie vor anhaltend. Dabei wird die demografische Entwicklung in keiner
Weise beachtet. Bei allen Orten des Stédteverbundes sind von 2014 ausgehend bis 2030 etwa 12 bis 15
% Bevolkerungsriickgang prognostiziert. Das spiegelt sich in keiner Weise bei den Neuausweisungen von
Wohnbaugebieten wieder. Aber auch Misch- und Gewerbegebiete haben oftmals einen unangemessenen
Zuwachs. Das ist besonders bei Schneeberg auffillig. Schneeberg wird mit seinen momentan etwa 15.000
Einwohnern in den nichsten Jahren vermutlich etwa 2000 weitere Einwohner verlieren, hat aber
unangemessen viele Neuausweisungen von groBen Wohnbaugebieten auf landwirtschaftlichen Flachen
(SB 17: 2,09 ha, SB18: 2,36 ha, SB 25: 7,24 ha). Und das zusétzlich zu den Flichen mit einem in den
letzten Jahren bereits realisierten oder in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan und den
innerértlichen Gebieten, die als Wohnbauflachen geplant werden (SB7:2,45 ha, SB13: 0,16 ha, SB 15:
0,73 ha, SB 16: 0,34 ha, SB19: 0,4 ha). Bei anderen Stidten ist das dhnlich (LO7: 1,03 ha, LO18: 3,00 ha,
BS13: 0,96 ha, BS14: 1,86 ha, SZ20: 0,7 ha).

-Grundsitzlich negativ ist auch der Trend zu bewerten, bestehende Kleingartenanlagen bzw. Teile davon
fiir die Neuausweisung oder Erweiterung von Wohnbaugebieten zu nutzen. Auch wenn sie oft einen

Hausanschrift: Bankverbindung: Spendenkonto: Vereinsregister: Der BUND ist ein anerkannter
BUND Sachsen GLS Bank GLS Bank Chemnitz Naturschutzverband nach § 32
Str. der Nationen IBAN DES7 4306 0967 1162  IBAN DES4 4306 0967 1162 VR 783 Sachsisches Naturschutzgesetz.

122 7482 01 7481 00 Steuernummer: Spenden sind steuerabzugsfihig.
09111 Chemnitz BIC GENODEM1GLS BIC GENODEM1GLS 215/140/00740



etwas eingeschriankten tkologischen Wert haben, sind das aber Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Sie
haben einen naturschutzfachlichen Wert, der nicht zu unterschitzen ist. Sind die Gérten erst einmal zu
Bauland umgewandelt, kann das nicht mehr riickgiingig gemacht werden. Ein Wertewandel ,zuriick zur
Natur” und der Trend zum Kleingarten kann jederzeit wieder einsetzen, das hat auch die Zeit der Corona-
Pandemie gezeigt. Deshalb warnen wir davor, die Kleingirten zu Bauland umzuwandeln. AuBerdem sind
aufgelassene oder voriibergehend ungenutzte Kleingirten ein besonders wertvoller Naturraum, der auch
fiir die Stiddte in jeder Beziechung wichtig ist - u. a. Sauerstoffproduzent, Staubbindung, Stadtbild und
Lebensraum und Nahrungsquelle fiir Insekten (!), Végel, Amphibien, Kleinsiuger usw. An dieser Stelle
seien als Beispiel A20, A21, LA6, BS13 angefiihrt. Aufgefiihrte MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung
und Kompensation wie z.B. Schaffung differenzierter Habitate in der Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzungen, EntsiegelungsmaBnahmen, MaBnahmen zur Extensivierung, Versickerung von
Niederschlagswasser im Bereich der Baufldche und wasserdurchlissige Gestaltung der Nebenanlagen
werden von den Bauherren in der Regel nicht durchgefiihrt und auch nicht behérdlich kontrolliert.

-Es ist nicht immer angemessen, nicht mehr genutzte Grundstiicke wieder der Nutzung zuzufiihren.
Insbesondere trifft das bei exponierten Flachen und Flidchen im AuBenbereich zu. Bei einer kompletten
Aufgabe der Nutzung kénnten frithere Fehler bei der stddtebaulichen Entwicklung korrigiert werden, die
zu einer Zersiedelung der Landschaft und zu einem erhéhten Aufwand bei der Betreuung der
Infrastruktur gefiihrt haben. Auch auf die Erweiterung vorhandener AuBenbereichsstandorte sollten
deswegen verzichtet werden. Das trifft z.B. fiir A30- Diirre Henne, A37-ehemalige Heidelbergsschule,
SZ18 —Hohes Rad (Erweiterung), SZ9 —Am Briickenberg, BS16 -Nachtsanatorium.

-Besonders abzulehnen sind die Planungen fiir die Erweiterung und Neuausweisung von
Wohnbaugebieten im Bereich des Naturpark ,Erzgebirge /| Vogtland"“. Das betrifft hier SZ18 und SZ20.
Bei SZ20 handelt es sich noch dazu um ein nach § 21 SichsNatSchG geschiitztes Biotop. AuBerdem wird
die dorfliche Struktur durch das Vorhaben gestért. Noch dazu ldsst man eine andere Planung fallen mit
Hinweis auf die demografische Entwicklung.

In allen Orten des Stiddteverbundes ,Silberberg” wird immer wieder versucht, mit besonders attraktiven
Standorten (,Lagegunst*) Bauwillige anzulocken. Wenn dabei geschiitzte Bereiche zerstért werden und
der Schutzstatus systematisch aufgeweicht wird, ist das besonders verwerflich!

-Ebenso zerstoren oder unterbrechen finger- oder bandartigen Siedlungsstrukturen wie bei A29 -
LiebstraBe die regionalen Siedlungsstrukturen, was ebenfalls abzulehnen ist.

-Bei der Planung SZ13 -Briuerteich ist zu beachten, dass der angrenzende Bréuerteich ein Laichgewdésser
ist und es im Friithjahr zur Laichwanderung der Amphibien kommt, spater dann zur Riickwanderung. Die
Grundstiicke sind so zu gestalten, dass das auch nach dem Bau die Wanderung fiir die Amphibien
gefahrlos und ohne Absperrungswirkung moglich ist. Auch wéhrend des'Baues sind entsprechende
MaBnahmen zu ergreifen. Angeraten wire es, auf die Planung komplett zu verzichten.

Aus unserer Sicht sind bei der Gesamtbewertung nur die neu zu bebauenden Grundstiicke zu betrachten,
die damit der Natur entzogen werden. Eine Gegenrechnung mit Flichen, die aus der Planung genommen
werden und nun doch nicht bebaut werden, spielt an sich keine Rolle, nur die wirklich der Natur bzw:
der Landwirtschaft zur Verfiigung stehenden bzw. die ihr entzogenen Flachen sind von Bedeutung.

Wir lehnen deshalb folgende Planungen bzw. Anderungen im FNP ab: A20, A21, A29, A30, A37, BS13,
BS14, BS16, LA6, LO7, LO18 SB17, SB18, SB25, §Z9, SZ13, SZ18, SZ20
Mit freundlichen GriiBen
7.A. et Oey oS
Klaus Richter, Vors. BUND Schwarzenberg
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Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland“ —

ERZOEBIRGE

AuBenstelle Vogtland Naturpark “enas

wNaturpark Erzgebirge/Vogtland* Klingenthaler Str. 25 08262 Muldenhammer
OT Tannenbergsthal

Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz
z.Hd. Frau Wenzel

Leipziger Strafte 207

09114 Chemnitz

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Fernsprechnummer Unsere Zeichen Datum
05.01.2021 ulvbi 04.02.2021

Betreff: Vorentwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes des Stidtebundes
"Silberberg" der Stidte Aue-Bad Schlema, Lauter-Bernsbach, LoBnitz, Schneeberg,
und Schwarzenberg (Stand : April 2020) - Beteiligung der Behrden und sonstiger TOB
nach § 4 Abs, 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden

hier: Stellungnahme des Zweckverbandes Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland™
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Einbeziehung des Naturparks in die oben genannte Planung.

bezugnehmend auf oben genanntes Vorhaben méchten wir IThnen aus Sicht des Naturparks
folgenden Sachverhalt mitteilen:

Die Anderungen des oben genannten Vorhabens liegen grofitenteils auBerhalb, teilweise in
der Schutzzone Il bzw. Entwicklungszone des Naturparks ,,Erzgebirge/Vogtland“, welcher am
09. Mai 1996 durch Verordnung des Sichsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und
Landesentwicklung (SMU, jetzt Sachs. Staatsministerium fiir Energie, Klimaschutz, Umwelt
und Landwirtschaft SMEKUL) festgesetzt wurde. Naturparkverordnung Erzgebirge/
Vogtland (NRPVO E/V), SachsGVBI. Nr. 11 vom 15. Juni 1996, S. 202, 380), zuletzt gedndert
durch die Verordnung vom 27. Juni 2020 (S&chsGVBLI. S.

248 ftf.).

Gemal der Naturparkverordnung "Erzgebirge/Vogtland" sind in Schutzzone I und II alle
Handlungen verboten, die erheblich oder nachhaltig den Charakter des Gebietes nachteilig
verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere wenn dadurch der
Naturhaushalt geschédigt, die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter gestort, das Landschaftsbild
nachteilig veridndert oder die natiirliche Eigenart der Landschaft auf andere Weise
beeintrichtigt oder der Naturgenuss oder der besondere Erholungswert der Landschaft
beeintrichtigt wird.

Bankverbindung Geschiiftsstelle Schletiaun AuBlenstelle Vogtland AuBenstelle Pobershau
IBAN. DEO6 8705 4000 3590 001487 Schlossplatz 8 Klingenthaler StraBe 25 Naturschutzstation Pobershau
BIC: WELADEDISTB 09487 Schlettau 08262 Muldenhammer/ 09496 Marienberg/ OT Pobershau
Erzgebirgssparkasse Tel. 03733/ 622106 OT Tannenbergsthal Hinterer Grund 4a

Fax: 03733/622107 Tel. 037465/401993 Tel.:03735/7696333

email: naturpark@tira.de Fax: 037465/401996 Fax: 03735/7696335



Die Umzonierung der Anderungsfliiche SZ18 ist daher als Voraussetzung fiir die
Inkraftsetzung des Flichennutzungsplanes zu betrachten.

Die beschriebene Fléche SZ17 befindet sich in der Entwicklungszone des Naturparks.

Weiterhin méchten wir auf folgendes hinweisen. Die Anderungsfliche SZ20 befindet sich
laut unseren Unterlagen nicht, wie in der Begriindung beschrieben, in der Schutzzone II des
Naturparkes "Erzgebirge/Vogtland", sondern in der Entwicklungszone. Eine Umzonierung ist
somit nicht nétig.

Wir begriiBen das Vorhaben beziiglich der Anderungsfliche SZ1 (Beibehaltung der
Landwirtschaftsfldche und Reduzierung der Wohnbauflédche im OT Bermsgriin). Im Zuge des
Umzonierungsverfahrens stoBen wir eine entsprechende Uberfithrung der Entwicklungszone
in die Schutzzone IT an, um einen Flichenausgleich hinsichtlich der Anderungsfliche SZ18 zu
schaffen.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde.

Mit freundlichen Griilen
g‘;( é? g éf an é." C 5

gez.: Ullmann 1.A. Sebastian Biele
Geschiiftsfiihrerin Fachberater
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STAATSBETRIEB SACHSENFORST | Geschaftsieitung
Bonnewitzer Str 34 | 01796 Pirna OT Graupa

Bliro fiir

Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger StralRe 207
09114 Chemnitz

Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Stadtebundes ,,Silberberg” (Stand: April 2020)

Beteiligung der Behorden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 05.01.2021 gaben Sie dem Staatsbetrieb
Sachsenforst Gelegenheit zu dem  Vorentwurf der o. g.
Flachennutzungsplananderung Stellung zu nehmen.

Durch das Verfahren sind keine forstlichen Belange betroffen, welche der
Staatsbetrieb Sachsenforst als obere Forstbehérde zu vertreten hat.
Betroffen von den Anderungen ist Privat- und Korperschaftswald, der in
die Zustandigkeit der unteren Forstbehorde des Erzgebirgskreises fallt.

Bei Rickfragen stehe ich lhnen selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

JanaJung”
Referentin Obere Forstbehorde
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lhr/-e Ansprechpartner/-in
Jana Jung

Durchwahl
Telefon: +48 3501 4683 32

Jana.Jung@smul.sachsen.de

ihr Zeichen
Wenz

Ihre Nachricht vom
05.01.2021

Geschaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
51-2511/2/37

Liebethal, 21.01.2021

D

PEFC

Hausanschrift:
Staatsbetrieb Sachsenforst
Geschéftsleitung
Aulensielle Liebethal

Bei der Liebethaler Kirche 11
01796 Pirna OT Liebethal

www.sachsenforsl.de

Sprechzeiten:
Mo - Fr: 9.00 - 16.00 Uhr

Bankverbindung:

Ostsachsische Sparkasse Dresden
IBAN DE45 8505 0300
32000223 10

BIC OSDDDES1
Umsatzsteuer-ldentnummer:

DE 813 256 956

Verkehrsverbindung:
Buslinie G/L
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LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Muldenstralie | 08309 Eibenstock

Biiro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger Strale 207
09114 Chemnitz

FlieRgewadsser |. Ordnung Zwickauer Mulde, Schwarzwasser,
GroBe Mittweida

2. Anderung des Flachennutzungsplans Stidtebund ,,Silberberg”
Ihre Aufforderung zur Stellungahme vom 05.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0.a. Schreiben benachrichtigen Sie uns (iber die Anderungsnotwendigkeit
und Fortschreibung der Flachennutzungspléane des Stadtebundes ,Silberberg"
und bitten um Datenbereitstellung geplanter MalRnahmen der Landestalsper-
renverwaltung.

Wie bereits im Schreiben vom 28. Juni 2019 formuliert, ist unsere Betroffenheit
durch die FlieRgewasser |. Ordnung Zwickauer Mulde, Schwarzwasser und
Grofte Mittweida im Gebiet des Stadtebundes Silberberg gegeben. Dies stellt
sich zum einen durch die in Planung befindlichen Hochwasserschutzprojekte
gemal HWRMRL (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie), insbesondere in
den Stadtgebieten Aue und Schwarzenberg und zum anderen durch regelma-
Rige durchzufiihrende GewasserunterhaltungsmafRnahmen dar. Beides ge-
schieht bereits in enger Abstimmung mit den Verwaltungen.

Da jedoch die genaue terminliche Einordnung der beschriebenen MaRnahmen
derzeit noch nicht genau definiert werden kann, ist es aus unserer Sicht gege-
ben, die LTV in den Anderungsverfahren der Flachennutzungsplane der jewei-
ligen Kommunen als TOB zu beteiligen.

Seitens des Hochwasserrisikomanagements werden derzeit im Rahmen der
Umsetzung des 2. Zyklus der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie Hoch-
wassergefahren- und Hochwasserrisikokarten erstellt. Dafir werden zweidi-
mensionale hydrodynamisch-numerische Modelle zur Ermittlung von Wasser-
spiegellagen und Uberflutungsflichen erstellt/aktualisiert/fortgeschrieben und
zur Berechnung der Wasserspiegellagen und Uberflutungsflichen die neuen
hydrologischen Kennwerte verwendet.

An der Zwickauer Mulde, dem Schwarzwasser und der GrofRen Mittweida er-
folgte die Beauftragung fiir die Modellierung und Kartenerstellung bereits. Dabei
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Betrieb Zwickauer
Mulde / Obere Weile
Elster

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Toralf Weilt

Durchwahl
Telefon: +49 3775 2502-221
Telefax: +49 3 77 52 62 12

toralf.weiss@
Itv.sachsen.de*

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
05.01.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
B40-3203/451/21

Eibenstock ,

11.02.2021

LANDESTALSPERREN {;N
VERWALTUNG z

Hausanschrift:

Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsen
Betrieb Zwickauer Mulde/
Obere Weille Elster
Muldenstrae

08309 Eibenstock

www.sachsen.de

Bankverbindung:
HypoVereinsbank

IBAN
DE70850200860004407857
BIC HYVEDEMM496
USt-ID-Nr. DE199521669

* Kein Zugang fUr elektronisch
signierte sowie fur verschilsselte
elektronische Dokumente
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werden mindestens alle hydraulisch relevanten MalBnahmen am und im Gewasser, wel-
che bis Ende 2020 fertiggestellt wurden, beriicksichtigt (,Ist-Zustand 2020%). Mit neuen
Ergebnissen fiir die Zwickauer Mulde beziiglich der Wasserspiegellagen und Uberflu-
tungsflachen ist dann voraussichtlich im 4. Quartal 2021, fiir das Schwarzwasser voraus-
sichtlich im 4. Quartal 2021 und fir die GroRe Mittweida voraussichtlich im 4. Quartal
2021, zu rechnen. Nach Ubergabe und Vorstellung der HWGK und HWRK von den drei
Gewassern an die betroffenen Gemeinden und zustandigen Behdrden wird seitens der
LTV eine Aufgabenstellung zur Erstellung von sogenannten Hintergrunddokumenten
zum Hochwasserrisikomanagementplan, als Fortschreibung der aktuell noch gultigen
Hochwasserschutzkonzepte (HWSK) erstellt. In dieser Fortschreibung des HWSK soll
geprift werden, inwieweit Hochwasserschutzmalnahmen, welche im damaligen HWSK
identifiziert wurden fiir die neuen Berechnungsergebnisse noch wirksam sind bzw. noch
bendtigt werden und inwieweit die MalRnahmen geédndert und/oder neue MalRnahmen
zum Hochwasserschutz erforderlich sind.

Fur das Schwarzwasser liegt der LTV flr die Stadt Aue ein aktuelles 2D-HN-Modell vor.
Das entsprechende Modell kann prinzipiell verwendet werden um fiir den Vorhabensbe-
reich die Uberflutungsflachen, Wasserspiegellagen, FlieRgeschwindigkeiten und erfor-
derlichenfalls weitere hydraulische KenngréfRen (Schleppspannungen) fir unterschiedli-
che HQ(T) (HQ(2) bis maximal HQ(300)) zu ermitteln.

Als Zustandige fir den Hochwasserschutz an Gewassern 1. Ordnung weisen wir vor-
sorglich darauf hin, dass wir eine Erhéhung des Schadenspotentials (zum Beispiel durch
Neubau von Gebauden) in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten als auch in (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebieten (z. B. hinter einer 6ffentlichen Hochwasserschutz-
anlage (HWSA) oder in Bereichen, welche von einem selteneren Ereignis als HQ(100)
betroffen sind) grundsatzlich ablehnen. Neben dem zusétzlichen neuen Schadenspoten-
tial werden zusatzliche Gefahren fir Leib, Leben oder Gesundheit sowie Sachguter ge-
schaffen. Des Weiteren kann es bei groReren Abfllissen als denen des Bemessungser-
eignisses fiir diese HWSA und/oder einem Versagen der HWSA zu Uberflutungen im
Bereich der dahinterliegenden Flurstiicke kommen. Insofern begriien wir, dass auf die
zusatzliche Ausweisung gewdassernaher Bauflachen im vorliegenden Flachennutzungs-
plan verzichtet wird. In diesem Zusammenhang sind wie oben erwéahnt, die neu ermittel-
ten Uberflutungsflachen unbedingt zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Grulen
_)('L/\ e

Janette Schmidt
in Vertretung des Betriebsleiters
Betrieb Zwickauer Mulde/Obere Weilte Elster
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN
Schiofiplatz 1 | 01067 Dresden

Biiro fiir Stadtebau GmbH Chemnitz
Geschaftsfiihrer

Herrn Thomas Naumann

Leipziger Strale 207

09114 Chemnitz

Stadtebund ,,Silberberg” der Stiadte Aue-Bad Schiema, Lauter-
Bernsbach, L6Bnitz, Schneeberg und Schwarzenberg, Vorentwurf
der 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes

- Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher

Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05. Januar 2021 informierten Sie uns Uber die Ausle-
gung des Vorentwurfs der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Stadtebundes ,Silberberg” der Stadte Aue-Bad Schlema, Lauter-Berns-
bach, L6Rnitz, Schneeberg und Schwarzenberg mit der Bitte um eine
schriftliche Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Nach der Prifung der Unterlagen mochten wir lhnen mitteilen, dass ge-
gen den o. g. Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes,
bestehend aus 129 Einzeldnderungen keine grundséatzlichen Einwande
bestehen.

Wir mochten darauf hinweisen, dass bei den nachfolgend genannten
einzelnen Plandnderungen mit den Kern- bzw. Pufferzonen des UNE-
SCO-Welterbes ,Montanregion Erzgebirge/Krusnohoii* Uberlappungen
bestehen.

Das betrifft in Schneeberg:

SB 8 Welterbe und Pufferzone
SB 9 Pufferzone

SB 13 Pufferzone

SB 17 Pufferzone

SB 20 Pufferzone

SB 21 Pufferzone

SB 22 Welterbe und Pufferzone
SB 24 Welterbe und Pufferzone
SB 25 Pufferzone
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Ihr Ansprechpartner
Dr. Udo Lorenz

Durchwahl
Telefon (0351) 4 84 30-522
Telefax (0351) 4 84 30-599

Udo.Lorenz@
Ifd.sachsen.de

Ihr Zeichen
Wenz

Ihre Nachricht vom

Aktenzeichen
11.1-2552/21/02/03

Dresden,
03. Februar 2021

Hausanschrift:

Landesamt fir Denkmalpflege
Sachsen

Schlofiplatz 1

01067 Dresden

www.denkmalpflege sachsen.de

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen (ber Straltenbahn-
haltestellen Theaterplatz, Altmarkt
und Pimaischer Platz

*Kein Zugang fiir elektronisch signierte
sowie flr verschllisselte elektronische
Dokumente.
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sowie in Bad Schlema:

BS 6 Halde 65 (Welterbe)
BS 11

BS 18 Pufferzone

BS 20 ggf.

Wir bitten um die nachrichtliche Ubernahme des UNESCO-Welterbes Montanregion

Erzgebirge/ Krusnohoii (Bestandteile Bergbaulandschaft Schneeberg, Bergbauland-

schaft Rother Berg (Schwarzenberg), Uranbergbaulandschaft (Aue-Bad Schlema)) und
die Ubernahme der Kartierung des Welterbe-Bestandteiles und ihrer Pufferzonen.

Die Kartierung der Welterbebestandteile fir Aue-Bad Schlema und Schneeberg fligen
wir unserem Schreiben als Anlage bei. Sie erhalten diese auch digital.

Zu weiteren Plandnderungen nehmen wir wie folgt Stellung:

SB 17 Filzteichstralle

Westlich der Schachtstral®e in ihrem Abschnitt zwischen Filzteichstrae und Priester-
stralle befindet sich die denkmalgeschiitzte Halde Fundgrube Wanderer als Teil der
Sachgesamtheit ,Schneeberger Revier (Obj.-Nr.: 09301518). Sie darf nicht iberbaut
und in ihrer Ansicht (Fernwirkung) beeintrachtigt werden. Der Haldenkdrper und sein
westliches und nordwestliches Vorland sollten von der Nutzungsanderung ausgenom-
men werden.

SB 20 Bahnhof Neustéadtel

Angesichts des Selbstbindungscharakters eines Flachennutzungsplanes (vgl. S. 8, 2.
Absatz der Unterlage) fir die Kommune ist darauf hinzuweisen, dass die Ausweisung
der Flache des ehemaligen Bahnhofs Neustéadtel fiir Handelsnutzung nicht automa-
tisch zu einem Abbruch der denkmalgeschiitzten Gebaude auf diesem Areal (Emp-
fangsgebaude, Lokschuppen) flihren kann. Aus denkmalpflegerischer Sicht sind diese
Gebaude zu erhalten, konnen jedoch in die geplante Nutzung einbezogen werden.

SZ 5 Gartenstralle
Die vorgesehene Plandnderung wird als Chance fiir eine variable Nutzung der denk-
malgeschitzten Kutscherfabrik begrift.

BS 16 Weilkflache ehemaliges Nachtsanatorium

Das ehemalige Nachtsanatorium, Auer Talstral’e 66 ist in der Liste der Kulturdenkmale
des Freistaates Sachsen verzeichnet (Obj.-Nr.: 09238631). Die vorliegenden Unterla-
gen lassen keine genauen Aussagen zum Umgang mit dem Kulturdenkmal zu. Aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht ist das Kulturdenkmal zu erhalten.
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Abstimmungen dazu kdnnen bei einem gemeinsamen Termin mit dem Eigentiimer vor
Ort durchgefiihrt werden.

Mit freundlichen Griifden
im Auftrag

X

Dr. phil. Udo Lorenz
Gebietsreferent

Anlage

D/LRA Erzgebirgskreis
Untere Denkmalschutzbehorde
Frau Behrend

D/LD Akte
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN

Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Leipziger Stralle 207
09114 Chemnitz

Stellungnahme zum Bauvorhaben

LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans des Stidtebun-

des "Silberberg", Erzgebirgskreis

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir lhnen mit, dass unsere Stellungnahme vom 20.02.2018 mit
dem Aktenzeichen 2-7051/30/24-2018/4364 nach wie vor ihre volle inhaltli-

che Gultigkeit besitzt.

Dieses Schreiben stellt keine denkmalschutzrechtliche Genehmigung dar.
Diese ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde rechtzeitig

einzuholen.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Christiane Hemker
Referatsleiterin Sidwestsachsen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift glltig.

D/UD Erz

Freistaat
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Ihr Ansprechpartner
Dr. Christiane Hemker

Durchwahl
Telefon +493518926673
Telefax +493518926999

e-Mail
Christiane.Hemker@
Ifa.sachsen.de*

Ihr Zeichen
Wenz

Ihre Nachricht vom
05.01.2021

Aktenzeichen

(bitte bei Antwort ange-
ben)
2-7051/30/24-2021/1099

Dresden,
12.01.2021
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Hausanschrift:
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